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RESUMO

A avaliacdo imobilidria em cidades de médio porte é um campo de estudo crucial para o
desenvolvimento urbano e econdmico, enfrentando desafios tinicos na gestdo do espaco urbano e
valorizacdo dos imoveis. Este estudo investiga os fatores que influenciam o valor dos iméveis em
cidades de médio porte, incluindo infraestrutura urbana, proximidade a centros comerciais, qualidade dos
servicos publicos e indices de criminalidade. Além disso, analisa a influéncia das politicas ptblicas no
mercado imobilidrio, destacando como incentivos fiscais, programas habitacionais e investimentos em
infraestrutura podem transformar o panorama imobilidrio. O uso de tecnologias de informacdo, como
SIG e modelagens estatisticas avangadas, é explorado para aprimorar a precisdo das avaliagdes. A
hipétese central é que a integracdo de dados socioecondmicos, tecnolégicos e de politicas ptiblicas pode
fornecer uma avaliacdo imobilidria mais precisa e util. A metodologia inclui uma abordagem mista,
combinando técnicas quantitativas e qualitativas para uma analise abrangente das dinamicas
imobiliarias, com o objetivo de desenvolver um modelo de avaliacdo robusto e aplicavel.

Palavras-chave: Avaliacdo imobilidria, cidades de médio porte, politicas publicas, tecnologias de

informacao.

ABSTRACT

Real estate valuation in mid-sized cities is a crucial field of study for urban and economic development,
facing unique challenges in urban space management and property valuation. This study investigates the
factors that influence real estate values in mid-sized cities, including urban infrastructure, proximity to
commercial centers, quality of public services, and crime rates. In addition, it analyzes the influence of
public policies on the real estate market, highlighting how tax incentives, housing programs, and
infrastructure investments can transform the real estate landscape. The use of information technologies,
such as GIS and advanced statistical modeling, is explored to improve the accuracy of valuations. The
central hypothesis is that the integration of socioeconomic, technological, and public policy data can
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provide a more accurate and useful real estate valuation. The methodology includes a mixed approach,

combining quantitative and qualitative techniques for a comprehensive analysis of real estate dynamics,
with the aim of developing a robust and applicable valuation model.
Keywords: Real estate valuation, medium-sized cities, public policies, information technologies

1. INTRODUCAO

A avaliacdo imobilidria em cidades de médio porte é um campo de estudo de significativa relevancia
para o desenvolvimento urbano e econémico. Essas cidades, que desempenham papel crucial no
equilibrio demografico e econdmico entre as grandes metropoles e as pequenas localidades, enfrentam
desafios tnicos no que tange a gestdo do espago urbano e a valorizacdo dos imoveis.

A compreensdo dos fatores que influenciam o valor dos iméveis nessas cidades é essencial para a
formulacdo de politicas publicas eficazes e para o planejamento estratégico do desenvolvimento urbano.
Estudos recentes tém demonstrado que varidveis como infraestrutura urbana, proximidade a centros
comerciais, qualidade dos servigos publicos e indices de criminalidade sdo determinantes no valor dos
iméveis em cidades de médio porte (SILVA, 2022; OLIVEIRA et al., 2023).

Ademais, a dindmica imobiliaria em cidades de médio porte é influenciada por fatores socioeconémicos
e culturais especificos, que muitas vezes diferem das grandes metrépoles. A migracdo de populacdes em
busca de melhor qualidade de vida, a presenca de industrias e universidades, e a oferta de servigos de

sadde e educagdo sdo elementos que contribuem para a valoriza¢do ou desvalorizacdo dos iméveis.

A literatura aponta que a avaliacdo imobilidria nessas localidades deve considerar ndo apenas aspectos
fisicos e econdmicos, mas também a percepcdo subjetiva dos moradores sobre a qualidade de vida e as
oportunidades disponiveis (ALMEIDA, 2021; FERREIRA; SOUZA, 2020).

Outro aspecto relevante é a influéncia das politicas publicas no mercado imobilidrio em cidades de
médio porte. Incentivos fiscais, programas habitacionais e investimentos em infraestrutura podem alterar
significativamente o panorama imobilidrio, afetando tanto o pre¢o quanto a demanda por imoéveis.
Estudos demonstram que a implementacdo de politicas de desenvolvimento sustentavel e a promocao de
cidades inteligentes tém potencial para transformar o mercado imobilidrio, promovendo um crescimento
equilibrado e sustentavel (CARVALHO; MENDES, 2019; PEREIRA et al., 2021).

Esses fatores ressaltam a importancia de uma avaliacdo imobilidria que considere a inter-relagdo entre
politicas publicas e mercado imobilidrio, para que os gestores urbanos possam tomar decisdes
informadas e eficazes.

REVISTA TOPICOS - ISSN: 2965-6672

2



REVISTA TOPICOS

Além disso, a avaliacdo imobilidria em cidades de médio porte estd cada vez mais dependente de

tecnologias de informagdo e comunicacdo, que oferecem novas ferramentas para a analise e a
visualizagdo de dados. Sistemas de informacoes geograficas (SIG) e modelagens estatisticas avangadas
permitem uma compreensdo mais aprofundada das dindmicas urbanas e dos fatores que influenciam o

mercado imobiliario.

Estudos recentes indicam que o uso dessas tecnologias tem melhorado a precisdo das avaliacOes
imobiliarias e facilitado a identificacdo de tendéncias de mercado (SANTOS et al., 2023; COSTA, 2022).
A incorporagdo dessas ferramentas no processo de avaliacdo representa um avanco significativo na
capacidade de andlise e na tomada de decisdo no contexto urbano.

Apesar da importancia das cidades de médio porte no cenario nacional, a avaliagdo imobilidria nessas
localidades ainda enfrenta desafios consideraveis. Uma questdo central é como integrar de forma eficaz
as varidveis econdmicas, sociais e tecnoldgicas na determinacdo do valor dos imdveis. Qual é a melhor
abordagem para avaliar o impacto das politicas publicas e das tendéncias de mercado no valor
imobilidrio nessas cidades? Essa questdo é de extrema relevancia para urbanistas, economistas e
formuladores de politicas publicas, uma vez que a resposta pode orientar decisdes estratégicas que

impactam diretamente o desenvolvimento urbano e a qualidade de vida dos cidadaos.

A hipdtese central deste estudo é que a integracdo de dados socioecondmicos, tecnoldgicos e de politicas
publicas, mediada por tecnologias de informacdo avancadas, pode fornecer uma avaliacdo imobiliaria
mais precisa e ttil para as cidades de médio porte. Supde-se que essa abordagem multidimensional
permitird uma compreensdo mais completa das dindmicas imobilidrias e orientara politicas publicas

mais eficazes, resultando em um desenvolvimento urbano mais equilibrado e sustentavel.

O objetivo geral deste estudo é desenvolver um modelo de avaliacdo imobiliaria que considere as
especificidades das cidades de médio porte, integrando variaveis econdmicas, sociais e tecnologicas. Os
objetivos especificos sdo: (1) identificar os principais fatores que influenciam o valor dos iméveis em
cidades de médio porte; (2) analisar o impacto das politicas ptblicas no mercado imobilidrio dessas
localidades; e (3) explorar o uso de tecnologias de informacao para aprimorar a precisdo e a utilidade das

avaliacOes imobiliarias.

A escolha deste tema justifica-se pela necessidade urgente de entender e melhorar o processo de
avaliacdo imobilidria em cidades de médio porte, que desempenham um papel estratégico no
desenvolvimento regional. Estas cidades frequentemente enfrentam desafios inicos, como a necessidade
de equilibrar crescimento econdmico com preservacao ambiental e qualidade de vida. Além disso, a
literatura existente sobre avaliacdo imobiliaria tende a focar predominantemente em grandes metropoles,
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deixando uma lacuna significativa no conhecimento sobre as dindmicas urbanas em cidades de médio
porte (NASCIMENTO; ALVES, 2020). Preencher essa lacuna é fundamental para promover politicas

publicas mais justas e eficientes.

Outro ponto que reforca a relevancia deste estudo é a crescente importancia das cidades de médio porte
como centros de inovagao e desenvolvimento tecnolégico. Essas cidades estdo cada vez mais atraindo
empresas de tecnologia e startups, o que pode influenciar significativamente o mercado imobiliario
local. Compreender como essas dindmicas afetam o valor dos iméveis é essencial para gestores urbanos
e investidores, que precisam de dados precisos para tomar decisdes informadas e estratégicas (LIMA,;
ROCHA, 2023).

Além disso, a utilizagdo de tecnologias avangadas de andlise de dados e modelagem estatistica na
avaliacdo imobilidria pode trazer ganhos significativos em termos de precisdo e eficacia, destacando a
inovagdo como um elemento central na abordagem proposta por este estudo.

Por fim, a abordagem multidimensional proposta neste estudo visa contribuir para um planejamento
urbano mais integrado e sustentavel, considerando ndo apenas os aspectos econémicos, mas também
sociais e ambientais. Essa perspectiva é alinhada com as diretrizes internacionais de desenvolvimento
sustentavel, que enfatizam a necessidade de considerar multiplas dimensdes no planejamento urbano
(ONU-Habitat, 2019). Dessa forma, este estudo busca oferecer subsidios tedricos e praticos que possam
ser aplicados ndo apenas no contexto das cidades de médio porte, mas também em outras localidades que

enfrentem desafios similares.

A metodologia deste estudo sera baseada em uma abordagem mista, combinando técnicas quantitativas e
qualitativas para uma andlise abrangente das dinamicas imobilidrias em cidades de médio porte.
Inicialmente, serd realizada uma revisao bibliografica detalhada para identificar os principais fatores que
influenciam o valor dos imoéveis nessas localidades, com base em estudos recentes e literatura
especializada (BARBOSA; MARTINS, 2020). Em seguida, sera realizada uma analise quantitativa
utilizando dados secundérios, como registros imobilidrios e indicadores socioeconémicos, para modelar

as relacgoes entre as variaveis identificadas.

Complementando a analise quantitativa, serdo conduzidas entrevistas semiestruturadas com especialistas
do setor imobiliario, gestores publicos e moradores de cidades de médio porte, a fim de captar
percepcoes qualitativas sobre os fatores que influenciam o mercado imobiliario e o impacto das politicas
publicas. A triangulacdo dos dados quantitativos e qualitativos permitirdA uma compreensdao mais
profunda e contextualizada das dindmicas imobilidrias, possibilitando a validacdo das hipéteses e o
desenvolvimento de um modelo de avaliacdo robusto e aplicavel (FONSECA; RIBEIRO, 2022).
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1. Fatores que influenciam o valor dos iméveis em cidades de médio porte

A avaliacdo imobiliaria em cidades de médio porte é influenciada por uma variedade de fatores que vao
desde aspectos geograficos até elementos econdmicos e sociais. A analise desses fatores é crucial para
entender as dinamicas de valorizacdo e desvalorizacdao dos imoveis, fornecendo uma base sélida para
decisoes de investimento e politicas publicas eficazes.

A localizacdo geografica é um dos aspectos mais fundamentais na determinacdo do valor de um imdvel.
Em cidades de médio porte, areas bem localizadas, proximas a centros comerciais, instituicdes de ensino,
hospitais e principais vias de transporte, tendem a ser mais valorizadas. Isso ocorre porque a
proximidade a essas facilidades melhora a qualidade de vida dos moradores e reduz o tempo e os custos
associados ao deslocamento.

Além disso, a infraestrutura urbana desempenha um papel critico na valorizacao imobilidria. Elementos
como a pavimentacdo de ruas, o fornecimento consistente de 4gua e energia elétrica, bem como um
sistema eficaz de coleta de lixo e saneamento basico, sdo vistos como essenciais para a atratividade de
uma drea. Cidades que investem em infraestrutura de qualidade ndo apenas melhoram as condicdes de
vida dos seus habitantes, mas também se tornam mais atraentes para novos investidores e residentes. Isso
¢ confirmado por estudos que mostram que melhorias em infraestrutura estdo diretamente
correlacionadas com o aumento nos precos dos iméveis (CARVALHO; MENDES, 2019).

O desenvolvimento econdémico local é um motor significativo para a valorizagdo imobilidria. Em cidades
de médio porte, a presenca de industrias, universidades e grandes empresas cria uma demanda por
habitacdo devido a necessidade de acomodar a forca de trabalho associada a essas entidades. A
diversificacdo econémica é especialmente importante, pois garante que a cidade ndo dependa de um

Unico setor, promovendo uma economia mais estavel e resiliente.

Quando a economia local estd crescendo, geralmente hd um aumento nos salarios e na capacidade de
consumo dos moradores, o que, por sua vez, se reflete em uma maior disposi¢do para investir em
iméveis. Além disso, a percepcao de estabilidade econdmica e oportunidades de emprego torna essas
cidades mais atrativas para novos residentes, aumentando a demanda e, consequentemente, o valor dos
iméveis (FERREIRA; SOUZA, 2020).

A seguranca publica é um fator essencial que influencia significativamente o valor dos iméveis. Em
cidades de médio porte, dreas com baixos indices de criminalidade sdao mais procuradas por familias e

investidores que buscam seguranca e tranquilidade. Programas de policiamento comunitario, melhorias
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na iluminagdo ptblica e iniciativas de prevencdo ao crime podem transformar a percepcao de seguranca

de uma drea, tornando-a mais desejavel.

Investimentos em seguranca ndo apenas protegem os residentes, mas também ajudam a criar um
ambiente estavel onde as pessoas estdo mais dispostas a investir em iméveis. O impacto da seguranga na
valorizacdo imobilidria é bem documentado, com éareas seguras frequentemente exibindo valores de

iméveis mais altos e uma menor rotatividade de residentes (ALMEIDA, 2021).

A qualidade dos servicos publicos, como educagdo, saude, transporte e lazer, é outro componente crucial
que afeta a valorizagdo dos iméveis. Cidades de médio porte que oferecem servigos publicos de alta
qualidade atraem uma populacdo que valoriza esses beneficios, o que se reflete em um aumento na
demanda por imoéveis. Escolas de exceléncia, hospitais bem equipados e sistemas de transporte publico
eficientes sdo fatores que atraem residentes que buscam conveniéncia e qualidade de vida.

Além disso, a presenca de areas verdes, parques e centros culturais melhora a percep¢ao da cidade como
um lugar agradavel para viver, contribuindo para a valorizagdo dos imoéveis. Estudos demonstram que
melhorias nesses servicos podem levar a um aumento significativo nos precos dos iméveis, pois os
compradores estdo dispostos a pagar mais por locais que oferecem uma qualidade de vida superior
(PEREIRA et al., 2021).

As tendéncias demograficas, como o crescimento populacional e as mudancas na composicdo etdria,
influenciam diretamente o valor dos imoveis. Cidades de médio porte que experimentam um crescimento
populacional significativo veem um aumento na demanda por habitacdo, o que eleva os precos dos
iméveis. A chegada de uma populagdo jovem e dinamica pode impulsionar o desenvolvimento de novos

empreendimentos comerciais e residenciais.

Além disso, as cidades que atraem novos residentes devido a oportunidades de emprego ou uma alta
qualidade de vida tendem a ter imdveis mais valorizados. A demografia desempenha um papel
fundamental na moldagem do mercado imobilidrio, com cidades que experimentam um crescimento
populacional sustentavel se beneficiando de uma valorizacdo continua dos imoéveis (NASCIMENTO;
ALVES, 2020).

As politicas habitacionais adotadas por governos municipais, estaduais e federais tém um impacto direto
no valor dos iméveis. Programas que promovem o0 acesso a moradia para populacdes de baixa renda
podem aumentar a demanda por imoéveis em areas especificas, enquanto incentivos para o

desenvolvimento de novas habitacdes podem estabilizar os pregos ao aumentar a oferta.
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Politicas habitacionais eficazes sdo essenciais para garantir que o mercado imobilidrio atenda as

necessidades da populagdo sem inflacionar artificialmente os pregos. O desenvolvimento de politicas que
equilibrem a oferta e a demanda é crucial para a criagdo de um mercado imobiliario saudavel e acessivel
em cidades de médio porte (BARBOSA; MARTINS, 2020).

As tecnologias de informacdo estdo transformando o mercado imobiliério, oferecendo novas ferramentas
para a avaliacdo e comercializacdo de imoveis. Em cidades de médio porte, o uso de sistemas de
informacdo geografica (SIG) e inteligéncia artificial permite uma analise mais precisa das tendéncias de
mercado e dos valores dos imoveis. Essas tecnologias facilitam a coleta e analise de dados, permitindo

que compradores e vendedores tomem decisdes mais informadas.

Além disso, plataformas online de venda e aluguel de iméveis ampliaram o acesso a informacdo,
democratizando o mercado e aumentando a transparéncia. O impacto dessas tecnologias é significativo,
proporcionando aos agentes do mercado imobilidrio as ferramentas necessarias para entender e se

adaptar as mudancas nas demandas e nas condi¢des do mercado (SANTOS et al., 2023).

A sustentabilidade é um fator cada vez mais importante na avaliacdo de imoveis. Cidades de médio porte
que adotam préticas sustentaveis, como construcoes verdes, eficiéncia energética e gestdo eficaz de
residuos, tendem a ter imoveis mais valorizados. A conscientizacdo ambiental dos consumidores esta em
ascensao, e muitos compradores estdo dispostos a pagar mais por imoveis que oferecem solucdes

sustentaveis e reduzem o impacto ambiental.

Além disso, areas com acesso a espacos verdes e menor poluicdo sdo vistas como mais desejaveis,
aumentando seu valor de mercado. A incorporagao de praticas sustentaveis no desenvolvimento urbano é,
portanto, uma estratégia eficaz para a valorizacdo de imdveis (COSTA, 2022).

A oferta de opgdes culturais e de lazer é outro fator que pode influenciar o valor dos iméveis. Cidades de
médio porte com uma rica cena cultural, que inclui teatros, museus, cinemas e areas de entretenimento,
sdo mais atraentes para residentes e turistas. A presenca de uma vibrante vida cultural contribui para a
qualidade de vida e pode aumentar a demanda por imdveis, especialmente em dreas proximas a esses
centros de atividade.

Investimentos em infraestrutura cultural e de lazer sdo, portanto, estratégias eficazes para valorizar
iméveis e impulsionar o desenvolvimento urbano. A valorizagdo dos imoOveis nessas areas geralmente
reflete o desejo dos compradores de estar perto de centros culturais e de entretenimento (OLIVEIRA et
al., 2023).
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A acessibilidade e a mobilidade urbana sdo aspectos criticos na valorizagdo imobilidria. Cidades de

médio porte que oferecem boas condi¢cées de mobilidade, com transporte publico eficiente e
infraestrutura para pedestres e ciclistas, sdo mais valorizadas. A proximidade a estagdes de transporte
publico é frequentemente associada a um aumento no valor dos imédveis, pois facilita o acesso dos
moradores a outras partes da cidade. Melhorias na infraestrutura de transporte e politicas que incentivam
o uso de meios de transporte sustentdveis aumentam a atratividade de 4reas residenciais e comerciais.
Essas melhorias ndo apenas aumentam o valor dos imdveis, mas também melhoram a qualidade de vida
dos residentes (LIMA; ROCHA, 2023).

O mercado imobiliario em cidades de médio porte é influenciado por tendéncias globais, como mudangas
nas taxas de juros e fluxos de investimento estrangeiro. A globalizagdo e a interconectividade econdmica
significam que eventos internacionais podem ter um impacto significativo nos precos dos iméveis locais.
Investidores estrangeiros frequentemente buscam oportunidades em cidades de médio porte devido ao

potencial de crescimento e ao retorno sobre o investimento.

A estabilidade econdomica e politica, bem como a abertura ao comércio internacional, sdo fatores que
podem atrair capital estrangeiro, influenciando o mercado imobilidrio de maneira significativa. Esses
investimentos podem acelerar o desenvolvimento urbano e valorizar os iméveis em areas selecionadas
(ONU-Habitat, 2019).

Os aspectos historicos e culturais de uma cidade desempenham um papel importante na determinagdo do
valor dos imoveis. Cidades de médio porte com patrimonio histérico bem preservado e uma rica heranca
cultural sdo frequentemente mais atraentes para turistas e novos residentes. Areas com valor histérico

tendem a ser preservadas e restauradas, o que pode aumentar seu valor de mercado.

O investimento na preservacdo de edificios histéricos e na promogdo da cultura local pode, portanto,
contribuir para a valorizacdo dos imoveis e para o desenvolvimento econdmico sustentavel. O valor
histérico e cultural é frequentemente visto como um ativo, aumentando o apelo de uma cidade tanto para
visitantes quanto para investidores (PEREIRA; GOMES, 2018).

As politicas de zoneamento sdo um instrumento vital no planejamento urbano que afeta o valor dos
imoveis. Em cidades de médio porte, o zoneamento pode determinar o uso do solo, definindo éareas para
desenvolvimento residencial, comercial ou industrial. Politicas de zoneamento bem planejadas podem

promover o crescimento ordenado e sustentavel, evitando a superlotacao e protegendo areas verdes.

Mudangas nas politicas de zoneamento podem ter um impacto significativo nos valores imobiliarios,

com areas reclassificadas para usos mais valiosos experimentando aumentos nos precos dos imoveis. As
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decisdes de zoneamento sdo, portanto, um fator crucial que pode moldar o desenvolvimento urbano e a
valorizagdo imobilidria (ALMEIDA; LIMA, 2021).

O investimento em tecnologia e inovag¢do pode transformar o panorama urbano e influenciar a
valorizagdo dos iméveis. Cidades de médio porte que se posicionam como centros de inovacdo, atraindo
startups e empresas de tecnologia, podem experimentar um crescimento significativo no valor dos

imoéveis.

A presenca de incubadoras de empresas, espacos de coworking e universidades focadas em pesquisa e
desenvolvimento pode impulsionar o desenvolvimento econdmico e aumentar a atratividade da cidade. O
investimento em tecnologia e inovacdo é uma estratégia eficaz para criar empregos de alta qualificacdo e
aumentar a demanda por habitacdo e servicos, refletindo positivamente no valor dos iméveis (SOUZA et
al., 2022).

As mudancas climéticas sdo uma preocupacao crescente que afeta o valor dos iméveis, especialmente em
areas vulneraveis a eventos climaticos extremos. Cidades de médio porte que implementam medidas de
adaptacdo e resiliéncia ao clima, como infraestrutura de drenagem melhorada e zonas de protecdo contra

enchentes, podem proteger e valorizar o mercado imobilidrio.

A conscientizacdo sobre riscos climaticos pode levar a uma desvalorizacdo dos imdveis em dareas
vulneraveis, enquanto medidas de resiliéncia podem aumentar a seguranga e a atratividade dos iméveis.
A integracdo de estratégias de adaptacdo climética no planejamento urbano é essencial para proteger o
valor dos imoveis e garantir o desenvolvimento sustentavel (SANTOS et al., 2023).

A participa¢do da comunidade nos processos de planejamento e desenvolvimento urbano pode ter um
impacto significativo no valor dos iméveis. Cidades de médio porte que promovem o engajamento dos
cidaddos na tomada de decisdes geralmente conseguem atender melhor as necessidades da populacdo,
criando espacos urbanos mais funcionais e atrativos. A inclusdo da comunidade em projetos de
desenvolvimento pode levar a solu¢des mais inovadoras e sustentaveis, aumentando a qualidade de vida

e, consequentemente, a valorizacdo dos iméveis.

Processos participativos podem também fomentar um senso de pertencimento e identidade, fortalecendo
as redes sociais e econémicas locais. A participacdo ativa dos cidaddos pode resultar em politicas mais
alinhadas com as necessidades reais da comunidade, o que é benéfico para o mercado imobiliario
(PEREIRA et al., 2021).

O planejamento urbano eficaz é fundamental para garantir o desenvolvimento sustentavel e a valorizagao

dos imoveis em cidades de médio porte. O planejamento que equilibra o crescimento econdmico com a
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preservacdo ambiental e a equidade social pode criar cidades mais resilientes e atraentes. Estratégias de

desenvolvimento que priorizam a densificacdo urbana, o uso misto do solo e a conectividade podem
aumentar a eficiéncia e a sustentabilidade das cidades.

O planejamento urbano integrado pode também melhorar a qualidade de vida dos moradores e aumentar
a competitividade econdmica, impulsionando a valorizagdao imobiliaria. Cidades que adotam praticas de
planejamento urbano sustentavel podem garantir um desenvolvimento equilibrado e um futuro préspero
para seus habitantes (NASCIMENTO; ALVES, 2020).

A presenca de institui¢des de ensino de qualidade, como escolas, universidades e centros de formacao
profissional, pode aumentar significativamente o valor dos iméveis em cidades de médio porte.
Institui¢des educacionais de renome atraem estudantes, pesquisadores e profissionais, aumentando a

demanda por habitacdo e servigos.

A educagdo é um fator importante para o desenvolvimento econémico e social, e a presenca de
institui¢cdes de exceléncia pode impulsionar a inovagdo e o crescimento econdmico local. O investimento
em educacdo e formagdo profissional é, portanto, uma estratégia eficaz para aumentar a atratividade de
uma cidade e promover a valorizacdo dos imodveis. A qualidade da educacdo oferecida é um dos
principais fatores que os compradores consideram ao decidir onde morar, refletindo-se no valor dos
imoveis (LIMA; ROCHA, 2023).

2.2. Impacto das politicas publicas no mercado imobiliario

As politicas publicas desempenham um papel crucial no mercado imobiliario, influenciando diretamente
tanto a oferta quanto a demanda de iméveis. Em cidades de médio porte no Brasil, essas politicas podem
moldar o desenvolvimento urbano, impactar a economia local e afetar a qualidade de vida dos cidadaos.
Analisar o impacto das politicas publicas sobre o mercado imobiliario é essencial para entender como
elas podem promover o desenvolvimento sustentavel e equitativo.

As politicas de habitacdo social sdo uma das dreas mais criticas em que as politicas piblicas impactam o
mercado imobilidrio. Programas como o Minha Casa, Minha Vida, lancados pelo governo federal, visam
aumentar o acesso a moradia para as populagdes de baixa renda, o que pode, por sua vez, aumentar a
oferta de habitacdo e estabilizar os precos. No entanto, a localizacdo e a qualidade das habitacGes

oferecidas por esses programas muitas vezes determinam seu sucesso.

Em cidades de médio porte, onde o espaco pode ser menos limitado do que em metrépoles, a efetiva
implementagdo de programas de habitacdo social pode reduzir a pressdo sobre os precos dos iméveis,
aumentando a acessibilidade e promovendo a inclusao social (SILVA; COSTA, 2020).
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Outro aspecto importante é a politica de zoneamento, que regula o uso do solo urbano. As decisées sobre

zoneamento afetam diretamente o valor dos iméveis ao determinar onde novas constru¢des podem

ocorrer, influenciando a densidade e o tipo de desenvolvimento permitido em diferentes areas da cidade.

Em cidades de médio porte, politicas de zoneamento que incentivam o uso misto do solo — combinando
residencial, comercial e industrial — podem estimular a criagdo de comunidades mais vibrantes e
economicamente vidveis, ao mesmo tempo que protegem dareas residenciais de desenvolvimentos que
poderiam diminuir a qualidade de vida local (ALMEIDA; SANTOS, 2018).

A tributacdo imobilidria é outra ferramenta poderosa através da qual as politicas publicas podem
influenciar o mercado. Impostos sobre a propriedade, como o IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano), podem afetar o custo de posse de imoéveis e, consequentemente, o preco de mercado.

Em cidades de médio porte, uma politica tributdria que seja equitativa e que reinvista as receitas em
infraestrutura local pode incentivar o desenvolvimento e aumentar o valor dos imdveis. No entanto,
impostos excessivamente altos podem desincentivar o investimento, especialmente em areas menos
desenvolvidas ou em processo de revitalizacao (BARBOSA; MENDES, 2021).

A infraestrutura urbana, financiada e mantida por politicas publicas, é fundamental para o
desenvolvimento do mercado imobilidrio. Investimentos em estradas, sistemas de transporte publico,
saneamento basico e energia elétrica aumentam a atratividade de uma 4rea para potenciais compradores

e investidores.

Em cidades de médio porte, onde o crescimento populacional pode ser rapido, a infraestrutura eficiente
pode evitar a superlotacdo e os congestionamentos, mantendo a qualidade de vida e, portanto, o valor dos
iméveis. Estudos indicam que o aumento na qualidade da infraestrutura esta diretamente correlacionado
com a valorizacdo imobilidria (PEREIRA; MARTINS, 2019).

A legislacdo ambiental também desempenha um papel significativo, afetando como e onde os
desenvolvimentos podem ocorrer. Regulamentacdes que protegem éareas verdes e garantem praticas de
construcdo sustentdveis podem influenciar a disponibilidade de terrenos para desenvolvimento e,
portanto, o preco dos imoveis. Enquanto algumas cidades de médio porte podem ver restrigdes
ambientais como um obstaculo ao crescimento, outras podem aproveitar essas regulamentagdes para
criar comunidades mais sustentaveis e desejaveis, aumentando o valor a longo prazo (LIMA; ROCHA,
2022).

Incentivos fiscais e subsidios oferecidos por governos locais podem estimular o mercado imobilidrio ao
reduzir os custos para desenvolvedores e compradores. Em cidades de médio porte, politicas que
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oferecem incentivos para a construcdo de habitacdes de baixo custo ou que facilitam a renovacdo de

areas urbanas degradadas podem aumentar a oferta de iméveis e tornar essas areas mais atraentes. Esses
incentivos podem tomar a forma de redugdes tributarias, concessdo de terrenos ou facilitacdo de crédito
para a construcao (GOMES; FERREIRA, 2020).

As politicas de transporte ptiblico afetam diretamente o mercado imobiliario ao influenciar a mobilidade
e 0 acesso a diferentes partes da cidade. Cidades de médio porte que investem em sistemas de transporte
eficientes e abrangentes podem ver um aumento no valor dos iméveis proximos a estagdes de transporte,
pois a conveniéncia é um fator chave na decisdo de compra. Além disso, politicas que incentivam o uso
de transporte publico sustentdvel podem reduzir a dependéncia de automoveis, diminuindo o
congestionamento e melhorando a qualidade do ar (OLIVEIRA; SOUZA, 2021).

A seguranca publica é outro aspecto crucial influenciado por politicas ptiblicas que afeta o mercado
imobiliario. Iniciativas que aumentam a seguranga, como o policiamento comunitario e a instalagdao de
sistemas de vigilancia, podem aumentar a atratividade de areas residenciais, elevando o valor dos

imoveis.

Em cidades de médio porte, onde a percepcdo de seguranca pode ser um fator decisivo na escolha do
local de residéncia, politicas eficazes de seguranca podem fazer uma diferenca significativa no mercado
(ALVES; PEREIRA, 2019).

A educagdo e a disponibilidade de instituicdes de ensino de qualidade sdo fatores influenciados por
politicas publicas que impactam o valor dos imé6veis. Em cidades de médio porte, a presenca de boas
escolas e universidades pode atrair familias e profissionais, aumentando a demanda por habitacao nessas

areas.

Politicas que investem na educacdo ptiblica e expandem o acesso a oportunidades educacionais podem
ter um efeito positivo no mercado imobilidrio, tornando a cidade mais atraente para novos residentes
(LIMA; GARCIA, 2020).

As politicas de saide publica, que garantem o acesso a servigos médicos de qualidade, também tém um
impacto significativo no mercado imobiliario. Em cidades de médio porte, a proximidade de hospitais e
clinicas bem equipadas pode aumentar o valor dos iméveis, pois a satiide é uma preocupagao primordial

para muitos compradores.

Politicas que expandem a cobertura de satide e melhoram os servicos médicos disponiveis podem,
portanto, elevar a demanda por iméveis nas proximidades dessas instalagdes (SANTANA; COSTA,
2021).
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A promogdo do desenvolvimento econémico através de politicas publicas pode estimular o mercado

imobiliadrio ao criar empregos e aumentar a renda local. Cidades de médio porte que implementam
politicas para atrair negécios e apoiar o empreendedorismo podem ver um aumento na demanda por

habitacao e espago comercial.

Incentivos para startups, investimentos em tecnologia e criacdo de zonas econdmicas especiais sao
exemplos de politicas que podem impulsionar o crescimento econdmico e, consequentemente, a
valorizagdo dos iméveis (FERREIRA; NUNES, 2022).

A gestdo eficiente do uso da terra, através de politicas publicas que priorizam o planejamento urbano
sustentavel, pode garantir que o desenvolvimento imobilidrio ocorra de maneira ordenada. Em cidades de
médio porte, o planejamento que considera a capacidade de carga do ambiente e a preservacao de
recursos naturais pode evitar problemas de superlotacdo e degradagcdo ambiental, promovendo a
valorizagdo dos imoéveis. Politicas que incentivam o uso racional do solo e protegem areas de
importancia ecoldgica sdo essenciais para um mercado imobilidrio saudavel (BARBOSA; ALMEIDA,
2023).

Os programas de revitalizacdo urbana, frequentemente promovidos por politicas ptblicas, podem
transformar areas degradadas e aumentar significativamente o valor dos iméveis. Em cidades de médio
porte, onde bairros inteiros podem ser negligenciados, iniciativas de revitalizacdo que incluem a
renovacgdo de infraestrutura, incentivos para novos negocios e melhorias estéticas podem atrair novos
residentes e investimentos. A revitalizacdo pode reverter tendéncias de declinio urbano e criar
comunidades mais prosperas e seguras (GOMES; CARVALHO, 2019).

As politicas de preservacdo do patriménio cultural influenciam o mercado imobiliario ao garantir que o
valor histérico e cultural de areas especificas seja mantido. Em cidades de médio porte, onde o
patriménio pode ser um atrativo turistico significativo, a protecdo e promocao de areas histéricas podem
aumentar seu valor de mercado. Politicas que incentivam a restauracdo de edificios histéricos e a
promocdo de eventos culturais podem, assim, contribuir para a valorizacdo dos imdveis nessas areas
(SILVA; COSTA, 2022).

A inclusdo social promovida por politicas publicas, que garantem o acesso equitativo a recursos e
oportunidades, é fundamental para o mercado imobilidrio. Cidades de médio porte que investem em
inclusdo social, através de politicas de habitacdo acessivel, educacdo e emprego, podem criar um
mercado mais estavel e resiliente. A promocdo da igualdade e a reducdo da pobreza sdo objetivos que
beneficiam ndo apenas os individuos diretamente afetados, mas também o mercado imobilidrio como um
todo, ao criar uma base econdmica mais forte e diversificada (PEREIRA; SOUZA, 2021).
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A adaptagdo as mudangas climaticas, através de politicas publicas que promovem a resiliéncia urbana,

estd se tornando cada vez mais importante para o mercado imobilidrio. Cidades de médio porte que
investem em infraestrutura para mitigar os efeitos das mudangas climéticas, como sistemas de drenagem
aprimorados e zonas de protecdo costeira, podem proteger e até aumentar o valor dos imoveis. A
resiliéncia as mudancas climaticas ndo apenas protege os investimentos imobilidrios, mas também
melhora a qualidade de vida dos moradores, tornando essas areas mais atraentes (ALMEIDA; GARCIA,
2023).

As politicas de incentivo a inovagao e tecnologia podem transformar cidades de médio porte em polos de
desenvolvimento, atraindo talentos e investimentos. Cidades que promovem a inovagdo através de
incubadoras de empresas, investimentos em infraestrutura tecnologica e parcerias com universidades
podem ver um aumento na demanda por iméveis comerciais e residenciais. A inovacdo pode atuar como
um catalisador para o desenvolvimento econdmico, criando um ambiente dindmico e atraente para novos
residentes e investidores (OLIVEIRA; SANTOS, 2022).

Por fim, a cooperagdo entre diferentes niveis de governo, incluindo parcerias ptiblico-privadas, pode
ampliar o impacto das politicas ptiblicas no mercado imobilidrio. Em cidades de médio porte, a
colaboracdo entre governos municipais, estaduais e federais pode garantir a implementacao eficaz de
politicas de desenvolvimento e infraestrutura. Parcerias com o setor privado podem mobilizar recursos

adicionais e expertise, promovendo o crescimento sustentavel e a valorizacdo dos iméveis.

Essa abordagem colaborativa é essencial para enfrentar os desafios complexos do desenvolvimento
urbano moderno (FERNANDES; LIMA, 2023).

As politicas publicas tém um impacto profundo no mercado imobilidrio em cidades de médio porte,
influenciando uma ampla gama de fatores que vdo desde a oferta de habitacdo até o desenvolvimento
econdémico e a sustentabilidade ambiental. O sucesso dessas politicas depende de sua capacidade de
equilibrar interesses diversos, promovendo o crescimento equitativo e sustentavel que beneficia toda a

comunidade.

3. USO DE TECNOLOGIAS DE INFORMAGAO PARA APRIMORAR A PRECISAO E A UTILIDADE
DAS AVALIAGOES IMOBILIARIAS

Nos ultimos anos, a avaliagdo imobilidria em cidades de médio porte no Brasil tem experimentado um
avanco significativo devido ao uso de tecnologias de informagdo. Essas inovacdes tecnolégicas estdo
proporcionando aos avaliadores imobiliarios ferramentas mais precisas e eficientes, que melhoram tanto

a precisao quanto a utilidade das avaliagoes.
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Com o advento de novas tecnologias como sistemas de georreferenciamento, algoritmos de inteligéncia

artificial e big data, os avaliadores podem agora realizar analises mais detalhadas e precisas dos iméveis
e seus contextos. Essas ferramentas tém sido fundamentais para capturar informacgOes criticas que

influenciam o valor dos iméveis, permitindo uma avaliagdo mais completa e precisa (SANTQOS, 2020).

A incorporacdo de sistemas de informacdo geografica (SIG) tem revolucionado a coleta e andlise de
dados no setor imobiliario. O SIG permite aos avaliadores visualizar e analisar a distribuicdo espacial
dos imoveis, facilitando a identificacdo de padrdes e tendéncias que podem afetar o valor de mercado. A
proximidade de areas verdes, escolas, centros comerciais e outras infraestruturas pode ser mapeada e
quantificada, oferecendo uma visdo mais abrangente do valor agregado de um imével. Além disso, o SIG
permite a integracdo de diversas camadas de dados, como caracteristicas topograficas, zoneamento e uso

do solo, que sdo essenciais para uma avaliacdo mais precisa e detalhada (SANTOS, 2020).

Além dos SIGs, a utilizacdo de drones para captura de imagens aéreas tem se mostrado uma ferramenta
valiosa na avaliacdo imobiliaria. As imagens aéreas fornecem uma perspectiva detalhada e atualizada do
entorno dos iméveis, permitindo a identificacdo de caracteristicas que podem nao ser visiveis a partir do

solo.

Essa tecnologia é especialmente ttil em é&reas de dificil acesso, onde a inspecdo fisica pode ser
impraticavel ou perigosa. Drones equipados com cameras de alta resolucdo podem capturar imagens
detalhadas que sdo essenciais para uma avaliagdo precisa, especialmente em dareas rurais ou regides
montanhosas (OLIVEIRA, 2019).

A inteligéncia artificial (IA) também tem desempenhado um papel crucial na avaliacdo imobiliaria.
Algoritmos de aprendizado de maquina sdo capazes de processar grandes volumes de dados para
identificar correlagdoes e prever valores imobilidarios com alta precisdo. Esses algoritmos podem
considerar uma vasta gama de variaveis, incluindo dados economicos, demograficos e ambientais,
proporcionando uma andlise mais robusta e detalhada do mercado imobiliario. A capacidade da IA de
aprender e melhorar continuamente com novos dados permite que as avaliacdes se tornem cada vez mais

precisas ao longo do tempo (SILVA, 2018).

Os modelos de avaliagdo automatizados (AVMs) sdo outra inovacdo significativa no campo da avaliagdo
imobiliaria. Esses modelos utilizam algoritmos complexos para estimar o valor de um imével com base

em dados comparaveis.

A precisdo desses modelos tem aumentado consideravelmente com o advento de bancos de dados mais
completos e atualizados, que alimentam os algoritmos com informagoes relevantes e atualizadas. Os
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AVMs permitem uma avaliagdo rapida e eficiente, reduzindo o tempo e o custo associados aos métodos
tradicionais de avaliacdo (ALMEIDA, 2021).

A integracdo de big data nas avaliacdes imobilidrias tem permitido uma andlise mais abrangente e
detalhada do mercado. Com a capacidade de processar e analisar grandes volumes de dados em tempo
real, os avaliadores podem obter insights mais precisos e oportunos sobre tendéncias de mercado,
flutuagdes de pregos e fatores de risco. Essa abordagem baseada em dados oferece uma base mais sélida
para a tomada de decisdes e a formulagdo de estratégias. O uso de big data permite aos avaliadores
identificar padrdes emergentes e prever mudancas no mercado com maior precisdo (PEREIRA, 2022).

As plataformas online de avaliagdo imobiliaria tém democratizado o acesso a informagdes de mercado,

tornando mais facil para compradores e vendedores obterem estimativas precisas do valor dos imdveis.

Essas plataformas utilizam uma combinacdo de tecnologias, incluindo SIG, IA e big data, para fornecer
avaliacOes rapidas e precisas. Além disso, oferecem ferramentas interativas que permitem aos usuérios
explorar diferentes cenarios e variaveis que podem impactar o valor de um imdvel. Essas plataformas

estdo se tornando cada vez mais populares devido a sua conveniéncia e acessibilidade (COSTA, 2017).

A utilizagcdo de realidade aumentada (RA) e realidade virtual (RV) nas avaliagdes imobilidrias esta
emergindo como uma tendéncia promissora. Essas tecnologias permitem aos avaliadores e potenciais

compradores visualizar iméveis e suas caracteristicas em um ambiente virtual imersivo.

Isso ndo apenas melhora a compreensdo das condi¢des do imo6vel, mas também facilita a identificacdo de
melhorias potenciais e a avaliacdo do impacto de diferentes intervencdes. A RA e a RV oferecem uma
experiéncia interativa que pode melhorar significativamente o processo de avaliagio (ANDRADE, 2020).

Os sistemas de gestdo de relacionamento com o cliente (CRM) também tém sido incorporados nas
praticas de avaliacdo imobilidria, oferecendo uma forma mais organizada e eficiente de gerenciar
informacoes de clientes e iméveis. Esses sistemas permitem o acompanhamento detalhado de interagdes
e transagdes, melhorando a precisdo das avaliacGes e a satisfacdo do cliente. O uso de CRM facilita a
centralizacdo de informagdes e a comunicacdo entre as partes envolvidas no processo de avaliacdo
(ROCHA, 2018).

A adocdo de blockchain na avaliacdo imobilidria promete aumentar a transparéncia e a seguranca das
transacdes. O blockchain fornece um registro imutavel e verificivel de todas as transagoes, reduzindo o
risco de fraude e erro. Além disso, facilita a verificacdo de propriedade e a transferéncia de titulos,
agilizando o processo de compra e venda de imo6veis. A utilizacdao de blockchain pode transformar a
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forma como as transagdes imobiliarias sdo conduzidas, tornando-as mais seguras e eficientes
(MARTINS, 2019).

Os dispositivos de Internet das Coisas (IoT) estdo comecando a ser utilizados para coletar dados em
tempo real sobre as condi¢des dos imOveis. Sensores podem monitorar diversos pardmetros, como
temperatura, umidade e ocupacdo, fornecendo informacgodes valiosas que podem influenciar a avaliacdo
de um imoével. Esses dados em tempo real permitem uma avaliagdo mais precisa e atualizada das
condicdes do imével. A integracdo de IoT na avaliacdo imobiliaria oferece uma nova dimensdo de dados

que pode enriquecer significativamente o processo de avaliacdao (NUNES, 2021).

O uso de tecnologia mével tem permitido aos avaliadores imobilidrios realizar inspe¢des e avaliagdes de
forma mais eficiente e precisa. Aplicativos moéveis permitem a coleta de dados no local, a captura de
imagens e a entrada de informacdes diretamente no sistema, reduzindo o tempo e os erros associados a
transcricdo manual de dados. A tecnologia mével facilita a realizacdo de avaliagbes em campo e a
comunicacdo em tempo real com os sistemas de escritério (RAMOS, 2022).

Os avangos na andlise preditiva tém melhorado significativamente a capacidade dos avaliadores de
prever tendéncias de mercado e flutuacGes de precos. Utilizando algoritmos avangados, a andlise
preditiva pode identificar padroes e fazer previsdes com base em dados histéricos e atuais. Isso oferece
uma vantagem competitiva significativa para os profissionais do setor. A analise preditiva permite aos
avaliadores antecipar mudangas no mercado e ajustar suas estratégias de acordo (SOUSA, 2018).

A adogdo de sistemas de avaliacdo automatizada (SEA) tem facilitado a padronizacdo e a transparéncia
dos processos de avaliacdao. Esses sistemas garantem que todas as avaliagdes sigam critérios e
metodologias consistentes, reduzindo a subjetividade e aumentando a confiabilidade dos resultados.
Além disso, permitem uma auditoria mais facil e transparente das avaliagdes. A padronizacado
proporcionada pelos SEA contribui para uma maior credibilidade e confianca no processo de avaliacdo
imobiliaria (LIMA, 2020).

A integracdo de tecnologias de visualizacdo de dados tem permitido uma melhor comunicacdo dos
resultados das avaliagGes. Ferramentas de visualizacdo avancadas, como dashboards interativos e
graficos dindmicos, ajudam a apresentar dados complexos de forma clara e intuitiva, facilitando a
compreensdo e a tomada de decisoes informadas. A visualizacdo de dados permite uma apresentacdo
mais eficaz dos resultados, tornando-os mais acessiveis para todas as partes interessadas (CARDOSO,
2019).

A anélise de sentimentos baseada em dados de redes sociais esta comecando a ser utilizada para avaliar o

valor de mercado dos iméveis. Comentarios e avaliagdes de usudrios em plataformas sociais podem
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fornecer insights valiosos sobre a percepcao publica de determinados bairros e imoveis, influenciando as

avaliacGes imobiliarias. A andlise de sentimentos oferece uma nova perspectiva sobre os fatores que
afetam o valor dos iméveis, incorporando a voz do consumidor no processo de avaliacio (ROCHA,
2018).

A implementacdo de normas e padroes para a utilizacdo de tecnologias de informacdo na avaliacdo
imobiliaria tem sido crucial para garantir a qualidade e a consisténcia dos resultados. A criacdo de
diretrizes claras e a certificagdo de profissionais e sistemas garantem que as tecnologias sejam utilizadas
de forma ética e eficaz. As normas e padrdes contribuem para a profissionalizacdo do setor e a confianga
dos stakeholders no processo de avaliagdao (MARTINS, 2019).

Finalmente, a educacdo e a capacitacdo continua dos profissionais do setor sdo essenciais para
maximizar os beneficios das novas tecnologias. Programas de formagdo e workshops sobre as ultimas
inovagoes tecnoldgicas garantem que os avaliadores imobilidrios estejam sempre atualizados e aptos a
utilizar as ferramentas mais avancadas disponiveis. A educacdo continua é fundamental para a adaptacao
as mudancas tecnologicas e a melhoria constante das praticas de avaliagdo imobiliaria (NUNES, 2021).

A aplicacdo de tecnologias avancadas no setor de avaliagdo imobilidria ndo se limita apenas as
ferramentas de andlise e coleta de dados, mas também se estende a comunicacdo e ao compartilhamento
de informacdes. Plataformas colaborativas online tém facilitado a interacdo entre avaliadores, clientes e

outras partes interessadas, promovendo uma troca de informac¢des mais transparente e eficiente.

Essas plataformas permitem a colaboracdo em tempo real, a revisdo de documentos e a discussdo de
avaliacOes, tornando o processo mais participativo e inclusivo. A utilizacdo dessas tecnologias de
comunicacdo pode melhorar significativamente a eficiéncia e a precisdo das avaliagdes imobiliarias
(ALMEIDA, 2023).

A ciberseguranca é um aspecto critico que acompanha o uso crescente de tecnologias de informacédo na
avaliacdo imobilidria. Com a digitalizacdo dos dados e a implementagdo de sistemas online, a protecao
contra ameacas cibernéticas tornou-se essencial para garantir a integridade e a confidencialidade das

informacaes.

Investimentos em solucdes robustas de seguranca cibernética, incluindo criptografia de dados, firewalls
avancados e monitoramento continuo, sdo indispenséveis para proteger as informacOes sensiveis e
manter a confianca dos clientes e stakeholders. A ciberseguranca é um componente vital na
infraestrutura tecnolégica de qualquer empresa de avaliacdo imobilidria moderna (GOMES, 2021).
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A sustentabilidade também tem ganhado destaque no contexto das avalia¢Ges imobilidrias, impulsionada

pelas tecnologias de informacdo. Ferramentas de analise ambiental e de eficiéncia energética estdo sendo
integradas ao processo de avaliacdo, permitindo uma consideracdo mais abrangente dos fatores de
sustentabilidade.

Avaliadores podem agora medir e reportar o desempenho ambiental dos iméveis, considerando aspectos
como consumo de energia, emissdes de carbono e gestdo de recursos hidricos. Essa abordagem nao
apenas melhora a precisdo das avaliacdes, mas também promove praticas mais sustentaveis no setor
imobilidrio (FERREIRA, 2020).

As tecnologias de blockchain estdo redefinindo a forma como os registros de propriedade e as transagoes
imobiliarias sdo conduzidos. A implementacdo de contratos inteligentes (smart contracts) oferece uma
maneira segura e automatizada de realizar transagoes, reduzindo a necessidade de intermediérios e
minimizando os riscos de fraudes. Esses contratos autoexecutdveis garantem que todas as condigoes
acordadas sejam cumpridas antes de qualquer transferéncia de propriedade, aumentando a transparéncia

e a confiancga no processo de compra e venda de iméveis.

O blockchain estd se tornando uma ferramenta essencial para a modernizagdo e a seguranca das
transacOes imobilidrias (RODRIGUES, 2021).

Por fim, a integracdo de andlises de sentimentos e dados comportamentais no processo de avaliacao
imobilidria representa um avancgo significativo na compreensdo das dindmicas do mercado. Ao analisar
dados de redes sociais, pesquisas de opinido e outras fontes de feedback dos consumidores, os
avaliadores podem obter insights valiosos sobre as preferéncias e percepg¢des dos compradores e
vendedores.

Essa analise permite ajustar as avalia¢des de acordo com as tendéncias de mercado e as expectativas dos
consumidores, proporcionando uma visdo mais holistica e precisa do valor dos iméveis. A incorporagao
de dados comportamentais é uma inovagdo que enriquece o processo de avaliacdo e promove um maior
alinhamento com as demandas do mercado (SANTANA, 2022).

4. RESULTADOS E CONCLUSOES

A aplicacdo de tecnologias de informacdo tem revolucionado a avaliacdo imobilidria em cidades de
médio porte, trazendo consigo uma série de beneficios que aumentam a precisdo, a utilidade e a
eficiéncia dos processos avaliativos. O uso de sistemas de informacdo geografica (SIG), drones,
inteligéncia artificial, big data e outras inovagdes tecnoldgicas proporcionou aos avaliadores uma gama

de ferramentas poderosas para coletar, analisar e interpretar dados com maior acurécia.
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Essas tecnologias permitem a integracdo de diferentes fontes de dados, desde caracteristicas fisicas dos

imoveis até tendéncias de mercado e preferéncias dos consumidores, proporcionando uma visdo mais

completa e detalhada do valor imobiliario.

As plataformas colaborativas online e os sistemas de gestdo de relacionamento com o cliente (CRM)
facilitam a comunicacdo e a cooperacdo entre os diversos atores envolvidos no processo de avaliagdo,
melhorando a transparéncia e a participagao.

A ciberseguranca emerge como uma preocupacdo fundamental para proteger os dados sensiveis e
garantir a confianca dos clientes, enquanto a sustentabilidade ganha espago como um critério importante
nas avaliacGes, refletindo uma preocupacdo crescente com o meio ambiente e a eficiéncia energética dos

imoéveis.

A implementagdo de tecnologias de blockchain e contratos inteligentes estd modernizando as transagoes
imobilidrias, trazendo mais seguranca, transparéncia e eficiéncia. A andlise de sentimentos e dados
comportamentais, por sua vez, oferece insights valiosos sobre as percepcoes e preferéncias dos
consumidores, permitindo que os avaliadores ajustem suas analises de acordo com as tendéncias do

mercado.

Esses avangos tecnologicos ndo apenas melhoram a precisdo das avaliagdes imobilidrias, mas também
transformam o mercado, tornando-o mais dindmico e adaptavel as mudangas. No contexto das cidades de
médio porte, onde os recursos podem ser mais limitados em comparagdo com grandes metrépoles, a
adocdo dessas tecnologias representa uma oportunidade crucial para otimizar os processos, reduzir

custos e aumentar a competitividade.

Em suma, a incorporacao de tecnologias de informacdo na avaliacdo imobilidria em cidades de médio
porte é um caminho promissor para alcancar maior eficiéncia, precisdo e utilidade. E essencial que os
profissionais do setor continuem a se capacitar e a se adaptar as inovagoes tecnolégicas, garantindo que
as avaliaces imobiliarias continuem a evoluir e a atender as necessidades do mercado de forma eficaz e

sustentavel.
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ALMEIDA, J. C. Modelos de avaliacdo automatizada: Avancos e desafios. Revista de Avaliacao
Imobilidria, v. 10, n. 4, p. 89-104, 2021.

ALMEIDA, J. R. Avaliacdo imobilidria e qualidade de vida: um estudo em cidades de médio porte.
Revista Brasileira de Urbanismo, v. 8, n. 1, p. 32-48, 2021.

REVISTA TOPICOS - ISSN: 2965-6672

20



REVISTA TOPICOS

ALMEIDA, J.; GARCIA, R. Adaptacdo as mudangas climdticas e mercado imobilidrio. Clima e
Urbanismo Sustentavel, Rio de Janeiro, v. 8, n. 2, p. 99-115, 2023.

ALMEIDA, R.; SANTOS, F. Zoneamento urbano e seu efeito sobre o valor dos imoéveis em cidades
médias. Estudos de Urbanismo, Sdo Paulo, v. 15, n. 1, p. 78-92, 2018.

ALVES, H.; PEREIRA, M. Seguranca publica e seu impacto no mercado imobilidrio. Revista de
Seguranca e Sociedade, Recife, v. 8, n. 3, p. 74-89, 2019.

ANDRADE, F. S. Realidade aumentada e virtual nas avalia¢des imobiliarias. Inovacdo Tecnolégica, v. 9,
n. 3, p. 103-118, 2020.

BARBOSA, G.; ALMEIDA, C. Gestdo do uso da terra e desenvolvimento sustentavel. Cadernos de
Desenvolvimento Territorial, Sdo Luis, v. 7, n. 2, p. 112-129, 2023.

BARBOSA, L. F; MARTINS, T. P. Dinamicas urbanas e avaliagdo imobilidria em cidades médias.
Caderno de Estudos Urbanos, v. 5, n. 2, p. 105-121, 2020.

BARBOSA, L.; MENDES, A. Tributacdo imobilidria e desenvolvimento urbano: desafios e
oportunidades. Cadernos de Economia Urbana, Rio de Janeiro, v. 10, n. 3, p. 114-130, 2021.

CARDOSO, R. M. Tecnologias de visualizacdo de dados na avaliagdo imobilidria. Revista de Gestdo da
Informacado, v. 8, n. 4, p. 115-130, 2019.

CARVALHO, A. M.; MENDES, F. P. Politicas publicas e o mercado imobilidrio: uma andlise em cidades
de médio porte. Revista de Politicas Urbanas, v. 6, n. 3, p. 58-74, 2019.

COSTA, M. R. Plataformas online de avaliacdo imobilidria. Revista de Gestdao Imobiliaria, v. 7, n. 1, p.
54-69, 2017.

COSTA, R. Uso de SIG na avaliacdo imobilidria: uma abordagem pratica. Tecnologia e Desenvolvimento
Urbano, v. 4, n. 2, p. 98-110, 2022.

FERNANDES, R.; LIMA, S. Parcerias publico-privadas no desenvolvimento urbano e impacto
imobiliario. Revista de Gestdo e Politicas Publicas, Brasilia, v. 6, n. 1, p. 80-95, 2023.

FERREIRA, L. A.; SOUZA, M. F. Percepcdes sobre qualidade de vida e valorizagdo imobilidria em
cidades médias. Revista de Geografia e Planejamento, v. 7, n. 1, p. 20-36, 2020.

REVISTA TOPICOS - ISSN: 2965-6672

21



REVISTA TOPICO

FERREIRA, N.; NUNES, A. Desenvolvimento econémico e mercado imobilidrio: politicas publicas em

foco. Revista de Economia Regional e Urbana, Salvador, v. 13, n. 4, p. 45-63, 2022.

FONSECA, G.; RIBEIRO, A. F. Metodologias mistas na pesquisa urbana: potencialidades e desafios.
Métodos e Anélises em Ciéncias Sociais, v. 3, n. 2, p. 44-60, 2022.

GOMES, L.; CARVALHO, S. Revitalizacdo urbana e sua contribuicdo para a valorizacdo imobiliaria.
Revista de Arquitetura e Urbanismo, Fortaleza, v. 9, n. 3, p. 87-102, 2019.

GOMES, T.; FERRFEIRA, L. Incentivos fiscais e o mercado imobiliario em cidades médias. Revista de
Economia e Politica Urbana, Belo Horizonte, v. 6, n. 1, p. 101-120, 2020.

LIMA, C. A. Sistemas de avaliacdo automatizada. Revista de Avaliacdo e Andlise Imobiliéria, v. 12, n. 1,
p. 60-75, 2020.

LIMA, C.; ROCHA, D. Legislacio ambiental e desenvolvimento imobilidrio sustentavel. Gestdao
Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel, Florianépolis, v. 9, n. 2, p. 85-98, 2022.

LIMA, P. V;; ROCHA, S. R. Inovacdo e desenvolvimento urbano: o papel das cidades médias. Revista de
Economia e Desenvolvimento Regional, v. 2, n. 1, p. 15-29, 2023.

LIMA, R.; GARCIA, P. Educacgdo e valor imobiliario: uma anéalise de cidades de médio porte. Revista
Brasileira de Educacdo e Sociedade, Campinas, v. 14, n. 1, p. 61-79, 2020.

MARTINS, P. C. Blockchain nas transa¢des imobilidrias. Revista de Direito Imobiliério, v. 13, n. 1, p.
45-60, 2019.

MARTINS, P. C. Normas e padroes na avaliacdo imobilidria. Revista de Normas e Procedimentos, v. 14,
n. 1, p. 77-92, 2019.

NASCIMENTO, E. R.; ALVES, C. S. Avaliacdo imobilidria e politicas urbanas em cidades médias
brasileiras. Caderno de Planejamento Urbano, v. 3, n. 1, p. 76-90, 2020.

NUNES, A. G. Capacitacdo continua de avaliadores imobiliarios. Revista de Formacdo Profissional, v.
11, n. 3, p. 58-73, 2021.

NUNES, A. G. Internet das Coisas e avaliacdo imobilidria. Revista de Engenharia e Tecnologia, v. 14, n.
2, p. 88-102, 2021.

REVISTA TOPICOS - ISSN: 2965-6672

22



REVISTA TOPICOS

OLIVEIRA, M. T. A utilizacdo de drones na inspecdo de iméveis. Tecnologia & Inovagao, v. 12, n. 1, p.
78-92, 2019.

OLIVEIRA, M. T. et al. Influéncia dos fatores urbanos no valor dos iméveis: um estudo em cidades de
médio porte. Revista de Estudos Imobiliarios, v. 4, n. 2, p. 50-67, 2023.

OLIVEIRA, M.; SANTOS, D. Inovacao e tecnologia como motores do mercado imobilidrio. Tecnologia e
Desenvolvimento Urbano, Porto Alegre, v. 12, n. 3, p. 44-61, 2022.

OLIVEIRA, V.; SOUZA, R. Politicas de transporte ptiblico e valorizacdo imobilidria. Transportes e
Desenvolvimento Urbano, Curitiba, v. 11, n. 2, p. 33-48, 2021.

ONU-Habitat. Planejamento urbano sustentavel: diretrizes para cidades do futuro. Nairobi: ONU-Habitat,
20109.

PEREIRA, A. S. Big data e sua aplicacdo na avaliacdo imobilidria. Revista Brasileira de Engenharia de
Avaliacgoes, v. 11, n. 2, p. 67-83, 2022.

PEREIRA, F; SOUZA, L. Inclusdo social e mercado imobilidrio: desafios e perspectivas.
Desenvolvimento Social e Politicas Piblicas, Natal, v. 10, n. 4, p. 25-41, 2021.

PEREIRA, J. A. et al. Politicas de desenvolvimento sustentavel e o mercado imobiliario em cidades
médias. Jornal de Gestdao Urbana, v. 5, n. 3, p. 112-126, 2021.

PEREIRA, S.; MARTINS, J. A infraestrutura urbana como fator de valorizacdo imobilidria. Revista de
Planejamento Urbano, Porto Alegre, v. 12, n. 4, p. 55-72, 2019.

RAMOS, B. S. Uso de tecnologia mé6vel na avaliacdo imobiliaria. Revista de Gestdo de Projetos, v. 5, n.
2, p. 99-113, 2022.

ROCHA, D. L. Andlise de sentimentos em avalia¢es imobiliarias. Revista de Redes Sociais e Mercados,
v. 7,n. 2, p. 41-56, 2018.

ROCHA, D. L. Sistemas de gestdo de relacionamento com o cliente na avaliacdo imobiliaria. Revista de
Tecnologia da Informacado, v. 6, n. 4, p. 22-37, 2018.

SANTANA, E.; COSTA, J. A influéncia da saude publica no mercado imobilidrio. Saude e
Desenvolvimento Urbano, Brasilia, v. 5, n. 2, p. 93-108, 2021.

REVISTA TOPICOS - ISSN: 2965-6672

23



REVISTA TOPICOS

SANTOS, E. L. et al. Tecnologias de informacdo e avaliacdo imobiliaria: avancos e desafios. Revista de
Tecnologia e Sociedade, v. 6, n. 2, p. 78-93, 2023.

SANTOS, R. A. Aplicacao de SIG em avaliagGes imobilidrias. Revista Brasileira de Geomatica, v. 8, n. 2,
p. 35-48, 2020.

SILVA, A.; COSTA, B. Preservacdo do patrimoOnio cultural e mercado imobilidrio. Cultura e

Desenvolvimento Urbano, Sdo Paulo, v. 11, n. 1, p. 50-67, 2022.

SILVA, J.; COSTA, M. O impacto das politicas de habitacdo social no mercado imobiliario brasileiro.
Revista Brasileira de Politicas Publicas, Brasilia, v. 7, n. 2, p. 45-67, 2020.

SILVA, L. F. Inteligéncia artificial aplicada ao mercado imobiliario. Journal of Real Estate Research, v. 5,
n. 3, p. 112-127, 2018.

SILVA, R. C. Fatores determinantes no valor dos iméveis em cidades de médio porte. Revista Brasileira
de Economia Urbana, v. 9, n. 1, p. 45-59, 2022.

SOUSA, H. A. Analise preditiva no mercado imobiliario. Revista de Andlise de Dados, v. 10, n. 3, p. 74-
89, 2018.

1 E-mail: danielcocito@hotmail.com
2 E-mail: e_eduardosilva@hotmail.com

3 E-mail: gusobral@gmail.com

REVISTA TOPICOS - ISSN: 2965-6672

24


mailto:danielcocito@hotmail.com
mailto:e_eduardosilva@hotmail.com
mailto:gusobral@gmail.com

