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RESUMO

A especulacdo imobiliaria e o turismo desordenado e em areas rurais tém
gerado questionamentos sobre os impactos na qualidade de vida, no meio
ambiente e nas comunidades locais. A substituicdao das atividades agricolas
por empreendimentos turisticos altera profundamente a dinamica regional,
descaracterizando o campo e trazendo uma série de desafios. A influéncia
urbana agrava ainda mais esses problemas, transformando o uso da terra e
pressionando os recursos locais, o que resulta em um modelo econdmico
sazonal e instavel. A urbanizacdo e o turismo em massa aumentam a
poluicdo e destroem habitats naturais, causando graves impactos
ambientais e sociais. O custo de vida elevado leva os moradores a
abandonarem suas terras, fragmentando comunidades e enfraquecendo
tradigOes culturais. Este artigo analisa os impactos causados no municipio
de Teresopolis, Rio de Janeiro e enfatiza a urgéncia de um planejamento

sustentavel que preserve a identidade rural, diversifique a economia e
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inclua as comunidades locais nas decisoes, transformando o turismo em

uma forca positiva para o desenvolvimento rural.
Palavras-chaves: Comunidades rurais. Impacto ambiental. Planejamento

sustentavel.

ABSTRACT

Real estate speculation and unregulated tourism in rural areas have raised
concerns about their impact on quality of life, the environment, and local
communities. The replacement of agricultural activities with tourism
developments profoundly alters regional dynamics, stripping the
countryside of its character and introducing a series of challenges. Urban
influence further exacerbates these issues, transforming land use and
putting pressure on local resources, resulting in a seasonal and unstable
economic model. Urbanization and mass tourism increase pollution and
destroy natural habitats, causing severe environmental and social impacts.
The high cost of living forces residents to abandon their lands, fragmenting
communities and weakening cultural traditions. This article analyzes the
impacts in the municipality of Teresépolis, Rio de Janeiro, and emphasizes
the urgency of sustainable planning that preserves rural identity, diversifies
the economy, and includes local communities in decision-making, turning
tourism into a positive force for rural development.

Keywords: Rural communities. Environmental impact. Sustainable

planning.
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A expansao desenfreada do turismo e a especulacdo imobiliaria em areas

rurais tém provocado profundas mudancas na qualidade de vida das
comunidades que ali residem e trabalham, impactando tanto o ambiente
natural quanto o tecido social dessas regides. A proliferacio de
empreendimentos turisticos, como pousadas e casas de aluguel, tem
gradualmente substituido as atividades agricolas tradicionais, modificando
drasticamente a dinamica local (Carvalho, 1994). As lavouras, que por
geracoes foram o sustento das familias e definiram a paisagem rural, estao
sendo progressivamente substituidas por construcdes voltadas ao turismo,
descaracterizando a esséncia do campo e criando desafios para agricultores

e moradores.

Ainda, a influéncia da vida urbana nas areas rurais tem contribuido para a
complexidade desses problemas. O fluxo crescente de pessoas e capitais
das cidades para o campo ndo soO transforma o uso da terra, mas também
pressiona os recursos locais e altera a dinamica social das comunidades. O
desenvolvimento desenfreado do turismo rural frequentemente ignora as
necessidades e realidades das comunidades locais, substituindo a
agricultura, uma atividade continua e de longo prazo, por um modelo
economico sazonal e instavel. Isso torna as comunidades vulneraveis as
oscilacoes do mercado turistico e pode resultar na perda da diversidade
econdmica, ameacando a seguranca alimentar e a sustentabilidade das areas
rurais (Locatel, 2013).

A chegada de turistas em massa e o impacto da urbanizagdao podem

aumentar a poluicdo, destruir habitats naturais e pressionar recursos
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essenciais como agua e energia, causando impactos ambientais expressivos.

No aspecto social, o aumento do custo de vida nas areas rurais,
impulsionado pela demanda por imoveis e servicos turisticos, pode forcar
os moradores locais a abandonarem suas terras em busca de moradias mais
acessiveis. Esse deslocamento ndo s6 fragmenta as comunidades, mas
também pode levar a perda de coesdo social e ao enfraquecimento das

tradi¢Oes culturais passadas de geracao em geracao.

Os desafios enfrentados pelos moradores no campo sdao amplos e
intricados. A pressdo para adaptar-se as demandas do turismo e a influéncia
da vida urbana pode criar conflitos sociais entre os moradores locais e os
novos empresarios do setor turistico. Disputas por terras e recursos, além
de interesses economicos divergentes, podem gerar tensdes e divisoes
dentro das comunidades. A transformacdo da economia local pode
marginalizar os agricultores e outros trabalhadores rurais, que enfrentam
dificuldades para competir com os novos empreendimentos turisticos (Da
Camara Medeiros, 2013).

Este artigo explora os multiplos impactos do turismo ndo planejado, a
especulacdo imobiliaria e a influéncia urbana nas areas rurais, destacando
as consequéncias adversas para 0os povos no campo, com foco no municipio
de Teresépolis, Rio de Janeiro. Ao entender esses desafios, busca-se
promover um debate sobre a necessidade de um planejamento sustentavel
para o municipio que respeite e preserve a identidade rural, garantindo o
equilibrio entre desenvolvimento econémico e a preservacao das tradicoes

e do meio ambiente.
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DESCARACTERIZACAO DA PAISAGEM RURAL

A descaracterizacdao da paisagem rural é um dos efeitos mais visiveis e
preocupantes do turismo desordenado e da especulacdao imobiliaria. A
paisagem rural, tradicionalmente marcada por campos cultivados, florestas
nativas e construcoes tipicas, sofre transformacoOes drasticas devido a
expansdao de empreendimentos turisticos. Essas mudancgas alteram a
identidade visual e cultural das areas rurais, substituindo elementos
naturais e tradicionais por estruturas artificiais, como hotéis, resorts e areas
de lazer. Essa transformacdo impacta profundamente o homem no campo.
A perda da paisagem tradicional pode resultar em um sentimento de
desconexdo e alienacdo entre os moradores locais, que veem suas raizes
culturais e histéricas sendo progressivamente apagadas. Ainda, a
introducdao de elementos urbanos na paisagem rural pode levar a
desvalorizacdo dos saberes e praticas tradicionais, diminuindo o

reconhecimento e a valorizagdo das atividades agricolas e artesanais.

A descaracterizacdo da paisagem também afeta a economia local, ja que a
medida que o turismo cresce de forma descontrolada, a demanda por terras
aumenta, elevando os precos e dificultando o acesso dos pequenos
agricultores a terra. Muitos podem ser forcados a vender suas propriedades,
resultando em uma perda de sustento e na migracdo para areas urbanas em
busca de trabalho. Ainda, a mudanca na paisagem pode acarretar impactos
ambientais significativos, como a degradacao do solo, a poluicdo de rios e a

perda de biodiversidade. Esses fatores comprometem a sustentabilidade das
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atividades agricolas e a qualidade de vida dos habitantes locais, que

dependem diretamente dos recursos naturais para sua subsisténcia.

No Brasil, adotamos um critério politico-administrativo para definir o que
é area urbana: consideramos urbana toda sede de municipio (cidade) e de
distrito (vila). Segundo o IBGE, uma area é considerada urbanizada quando
é legalmente definida como urbana e caracterizada por construcoes, ruas e
uma ocupacdo humana intensa; isso inclui areas transformadas pelo

desenvolvimento urbano e aquelas reservadas para expansao urbana.

Grabois (2001) ressalta que ndo se leva em conta as funcoes especificas dos
diferentes aglomerados urbanos, o que é essencial para diferenciar o espaco
rural do urbano. Nessa classificacdo, o espaco rural é definido por exclusao,
como aquilo que ndo é urbano, focando nas caréncias em vez de suas
proprias caracteristicas. Além disso, tanto o rural quanto o urbano sdo
definidos pelo poder municipal, muitas vezes influenciado por interesses

fiscais.

Veiga (2002) destaca que esse critério faz com que pequenas sedes de
municipios, algumas com menos de 2.000 habitantes, sejam classificadas
como areas urbanas, o que é ainda mais problematico no caso de algumas
sedes distritais. Isso nos leva a chamar de cidades o que na verdade sao
aldeias, povoados e vilas, resultando numa superestimacao do nosso grau
de urbanizacdo. Ele descreve essa fronteira inframunicipal entre rural e
urbano como “anacronica e aberrante” (Veiga, 2002, p. 112). Para evitar
essa distorcdo, Veiga sugere usar trés critérios combinados: tamanho

populacional do municipio, densidade demografica e localizacdo. Ele
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argumenta que “ndo ha habitantes mais urbanos do que os residentes nas 12

aglomeracoes metropolitanas, nas 37 demais aglomeracoes e nos outros 77
centros urbanos” identificados no estudo Caracterizacdo e Tendéncias da
Rede Urbana do Brasil de 1999. Esses locais representam o Brasil
“inequivocamente urbano”, correspondendo a 57% da nossa populacao
(Veiga, 2002).

Para Veiga (2002), a densidade demografica é crucial para distinguir entre
urbano e rural nos municipios fora dessas aglomeracoes, pois reflete a
“pressao antropica” e as modificacdes do meio natural resultantes de
atividades humanas, indicando o grau de urbanizacdao dos territorios.
Combinando densidade demografica e tamanho populacional, ele considera
de pequeno porte os municipios com menos de 50 mil habitantes e menos
de 80 hab/km?, concluindo que 90% do territorio brasileiro, 80% dos
municipios e 30% da populacao sao essencialmente rurais. Os 13%
restantes da populacdo se enquadrariam numa categoria intermediaria,

chamada “rurbana”.

Segundo Veiga (2002), o rural é necessariamente territorial e nao setorial,
COmo muitos programas governamentais costumam considerar. As relagoes
entre urbano e rural ndo correspondem mais a “antiquada dicotomia” entre
cidade e campo, mas a uma geometria variavel onde as aglomeracoes e
microrregioes sao cada vez mais importantes. Por isso, € necessario
considerar a relacdao entre espacos mais urbanizados e aqueles onde os

ecossistemas permanecem menos artificializados, ou seja, espacos rurais,
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para definir uma estratégia de desenvolvimento realista baseada numa

articulacao horizontal de intervencoes (Veiga, 2002).

Veiga afirma que os analistas reconhecem que as possibilidades de
desenvolvimento de qualquer comunidade rural dependem dos lacos com
centros urbanos, especialmente as cidades da propria regido. Essa
constatacdo levou a Organizacdao de Cooperacdo e Desenvolvimento
Economico (OCDE) a classificar, a partir de 1994, as regioes de seus paises
membros em trés categorias, considerando como unidade de base rural toda
area administrativa ou estatistica com densidade inferior a 150 hab./km?2.
Uma unidade de base rural pode ter um ntcleo urbano com densidade
superior a 150 hab./km?, desde que a densidade média ndo ultrapasse esse
valor (Abramovay, 2000).

As categorias definidas sdao as seguintes: "essencialmente rurais" refere-se
as areas onde mais de 50% da populacao reside em unidades de base rurais.
"Relativamente rurais" descreve aquelas regioes onde entre 15% e 50% da
populacdo vive em unidades de base rurais. Por fim, "essencialmente
urbanizadas" corresponde as areas em que menos de 15% da populacgao

habita em unidades de base rurais.

Veiga (2002) parece se inspirar nessa classificacao ao propor a divisao do
territorio brasileiro em inequivocamente urbano, essencialmente rural e
intermediario. Segundo ele, as relacdes entre cidade e campo mudaram
radicalmente na segunda metade do século XX, mas ainda ha um contraste

claro entre esses espacos.
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“O que esta ocorrendo hoje nos paises do

Primeiro Mundo é que o espaco rural tende a
ser cada vez mais valorizado por tudo o que ele
opOe ao artificialismo das cidades: paisagens
silvestres ou cultivadas, agua limpa, ar puro e
siléencio. O desenvolvimento leva a uma forte
revalorizacdao do ambiente natural, em vez de
suprimir a diferenca entre cidade e campo por
obra e graca da organizacao conjunta da
agricultura e da industria” (Veiga, 2002, p. 95).

Veiga se dedica a defender a viabilidade econdomica do espaco rural,
buscando superar a visao antiquada de que essas areas sao sinonimo de
atraso. Ele destaca o dinamismo que hoje caracteriza essas regidoes em
paises desenvolvidos, enfatizando que o principal trunfo econdémico do
espaco rural é seu patrimonio cultural e natural. Isso inclui as chamadas
amenidades rurais, como ar puro, paisagens deslumbrantes e contato com
animais. Para Veiga, a valorizacdo dessas amenidades pode atrair
investimentos da industria do lazer, deslocando a base da economia rural da
exportacao de produtos primarios e manufaturados para a oferta de servigos

e a importacdo de pessoas, dinheiro publico e renda urbana (Veiga, 2002).
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No entanto, apesar da importancia das questoes que Veiga aborda e da

relevancia de sua proposta de uma classificacdo mais adequada da
realidade espacial, sua analise é predominantemente econéomica. Ela nao
considera os aspectos sociais das mudancas na relacdo cidade-campo.
Assim, o autor acaba tratando a imagem do espaco rural como algo natural,
defendendo a necessidade de aproveitar essa tendéncia que transforma o

espaco rural em um objeto de consumo (Veiga, 2002).

De maneira geral, as definicoes sobre o campo e a cidade podem ser
associadas a duas grandes abordagens: a dicotomica e a de continuum. A
abordagem dicotomica considera o campo e a cidade como meios sociais
distintos e opostos, destacando as diferencas entre esses espacos. Em
contraste, a abordagem de continuum argumenta que o avanco da
urbanizagdao provoca mudancgas significativas em toda a sociedade,

afetando também o espaco rural e aproximando-o da realidade urbana.

As ideias de Sorokin e Zimmermann (1986), de natureza marcadamente
dicotdmica, sdao uma referéncia fundamental na discussdao das relagoes
entre o rural e o urbano. Apresentadas na década de 1930, em um contexto
de intensa transformacdo provocada pela expansdao do sistema capitalista,
essas ideias enfatizavam as diferencas entre os dois meios devido a maior
complexidade do mundo urbano e a mobilidade social e espacial crescente
de sua populacdo. Essa mobilidade é caracterizada por deslocamentos
diarios frequentes entre trabalho e residéncia, gerando uma vida marcada

por um ritmo acelerado.
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Os autores argumentaram que a construcao de uma definicdao socioldgica

desses universos requer a combinacdao de multiplos tracos, ou seja, deve ser
uma definicdo composta. Reconhecer a dificuldade de classificar o mundo
rural e o mundo urbano a partir de uma tnica caracteristica é essencial para

entender a complexidade desses espacos, a sociologia rural.

A sociologia rural busca a compreensdao das sociedades que habitam e
interagem em ambientes rurais, onde a vida esta intimamente ligada a terra
e as tradicOes que se perpetuam por geracOes. Esta ferramenta de estudo
investiga as formas como essas comunidades se organizam, trabalham, e
constroem suas identidades em meio a um contexto marcado pela

proximidade com a natureza e pela economia agraria.

No nucleo da sociologia rural esta a analise das estruturas sociais que
predominam no campo, como as relacées de trabalho, as hierarquias de
poder, e as redes de solidariedade que muitas vezes sustentam essas
comunidades. Diferentemente das sociedades urbanas, onde a
industrializagdo e o mercado de trabalho formal predominam, as areas
rurais frequentemente mantém praticas e modos de vida que resistem ao

tempo e as transformacoes sociais mais amplas (Martins, 1986).

Contudo, nas ultimas décadas, o campo tem enfrentado profundas
mudancas. A modernizacao agricola, a mecanizacao, e o redirecionamento
do uso da terra tém alterado drasticamente a paisagem rural, tanto em
termos fisicos quanto culturais. Esse processo de descaracterizacao nao é

apenas uma mudanca na aparéncia das areas rurais, mas também uma
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transformacdo nas formas de vida, nas relagOes sociais e nas identidades

culturais que moldam essas comunidades.

A migracdao de jovens para os centros urbanos, em busca de melhores
oportunidades, e a introducdao de novos modelos de producao agricola tém
desafiado a continuidade das tradi¢Ges rurais. A sociologia rural, portanto,
busca perceber os impactos dessas transformacgdes: por um lado, a perda de
identidade cultural e o aumento das desigualdades; por outro, as novas
oportunidades que emergem, como a diversificacio econ6mica e a

melhoria das condi¢des de vida em algumas regioes.

A sociologia rural também se dedica a avaliar as politicas publicas voltadas
para o desenvolvimento rural, analisando até que ponto elas conseguem
fortalecer as comunidades locais e promover um desenvolvimento
sustentavel. A sociologia rural, assim, oferece uma perspectiva critica e
necessaria para entender as complexidades e os desafios enfrentados pelas
sociedades rurais em um mundo que esta em constante transformacao, onde

tradicoes e modernidade se encontram e se redefinem continuamente.

De acordo com Martins (1986), a sociologia rural surge para abordar uma
crise profunda que exige uma reflexdo mais detalhada sobre o mundo rural.
Essa crise é caracterizada por uma série de transformacOes sociais,
incluindo a intensa migracdao do campo para a cidade, que provoca o
esvaziamento das areas rurais e a expansao das cidades sobre o territorio
rural. A sociologia rural, portanto, surge para lidar com essa ambiguidade
fundamental da sociologia e se torna um conhecimento instrumental

voltado para a superacao das dificuldades enfrentadas pelo campo (Martins,
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1986). A abordagem dicotomica presente nesse campo permite uma

oscilacao entre dois polos: um que idealiza o passado e valoriza o

tradicional, e outro que foca no progresso e valoriza o moderno.

Desde o final dos anos 70, a abordagem dicotomica foi retomada, refletindo
uma nova visao sobre a relacdo cidade-campo, resultante da chamada "crise
urbana" e da deterioragdo das condicoes de vida nas cidades. Nesse
contexto, intelectuais franceses como M. Jollivet e o proprio H. Mendras,
entre outros, tém criticado a ideia de que tudo € urbano. Segundo eles, essa
visdo decorre de uma confusdo entre modo de vida e pratica de consumo,
além de um equivoco no entendimento do termo urbanizacdo. De fato, o
contraste entre as duas realidades tem se intensificado, e a imagem do rural
como proximo a natureza tem ganhado um papel cada vez mais
significativo nas representacdes da sociedade moderna. Esse contraste
destaca-se ainda mais quando comparado ao artificialismo da vida urbana,
sublinhando a valorizacdo crescente das qualidades naturais e tradicionais

associadas ao espaco rural (Kayser, 1990).

O contraste entre as imagens do rural e do urbano é ainda mais acentuado
com a transformacdo da paisagem rural em um objeto de consumo e a
crescente valorizacao de identidades rurais para atender as demandas do
mercado. Essas mudancas sdo particularmente evidentes em paises
desenvolvidos, como a Franca, onde a imagem do campo, anteriormente
associada a producao e a atividade agricola, esta se deslocando para uma
perspectiva de consumo. O campo é cada vez mais visto como uma

paisagem a ser apreciada, com o olhar estético ganhando importancia sobre

REVISTA TOPICOS - ISSN: 2965-6672

13



REVISTA TOPICOS

o aspecto economico (Kayser, 2001). No entanto, € indiscutivel ndo

confundir o campo com a natureza. O campo é o resultado de um trabalho
humano secular; ele é cultivado e artificializado. Segundo Kayser (2001), o
campo é um dos monumentos da civilizacdo urbana é um espaco construido

onde a natureza assusta sempre um pouco.
TRANSFORMACOES SOCIAIS E ECONOMICAS NAS AREAS RURAIS

A urbanizacdo no campo refere-se ao processo pelo qual areas rurais
adquirem caracteristicas urbanas, como a expansdo de infraestrutura, a
proliferacdo de servicos e o aumento da densidade populacional. Esse
fendbmeno é impulsionado por uma série de fatores inter-relacionados.
Entre eles, estdo o éxodo rural, a medida que jovens buscam oportunidades
de emprego nas cidades, a melhoria da infraestrutura de transporte que
conecta areas rurais aos centros urbanos e a disseminacdo da cultura e dos

valores urbanos através da midia e da tecnologia.

O deslocamento populacional do meio rural para o urbano, conhecido como
éxodo rural, é um fendomeno historico no Brasil que persiste até os dias
atuais. Segundo os dados do IBGE, nos ultimos cinco anos (2019-2023),
nesse periodo, houve uma diminuicdo na populacao rural brasileira,
passando de 30,8 milhdes para 28,8 milhdes, representando uma queda de
6,5%. Esta taxa supera a média global de 2,7% para o mesmo intervalo
temporal (IBGE, 2022).

A observacao desses dados revela disparidades regionais significativas. O

éxodo rural demonstrou-se mais acentuado em certas regides do pais do
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que em outras. O Nordeste e o Norte, por exemplo, registraram reducoes de

8,4% e 7,8%, respectivamente, em sua populacdo rural, enquanto o Sudeste
e o Sul apresentaram declinios menores, de 3,2% e 2,9%, respectivamente.
Um dos efeitos perceptiveis desse fenomeno é o envelhecimento da
populacdo rural. A migracdo dos jovens para os centros urbanos tem
contribuido para um aumento na propor¢ao de individuos com 60 anos ou
mais no meio rural, que passou de 14,7% em 2019 para 16,2% em 2023
(IBGE, 2023).

Ao longo das ultimas duas décadas, a populacdo rural brasileira superou a
média mundial em tamanho. Segundo o Banco Mundial (2023), o
percentual de habitantes do pais que residem em areas rurais caiu 33,8%
entre 2000 e 2022, em comparacao com uma queda de 19,2% em todo o

mundo.

A populacao rural do Brasil migrou muito, principalmente entre as décadas
de 1950 e 1980. Isso resultou em uma queda significativa de
aproximadamente 65% para cerca de 25% da populacao total que vive no
campo no Brasil, de acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE). E importante destacar que, embora o éxodo tenha
diminuido desde entdo, o fenomeno continua presente tanto no Brasil
quanto em todo o mundo. Em termos nacionais, é mais acentuado do que

em outros paises (Alves, 2011).

Em 2000, cerca de 18,8% da populagdo brasileira vivia em areas rurais. No
entanto, em 2022, esse numero caiu para 12,4%. Como mencionado por

Teixeira, essa porcentagem ja é inferior a de nacdes como Estados Unidos,
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Alemanha e Franca. Por outro lado, a populacao rural representara 18,5%

em 2022 entre os paises membros da Organizacao para a Cooperacao e
Desenvolvimento Economico (OCDE), onde se encontram as nacoes mais
desenvolvidas do mundo. Isso é uma queda de 24,4% em 2000. Essa
disparidade representa uma queda de 24 por cento, quase 10 pontos

percentuais abaixo do que ocorreu no Brasil (OCDE, 2022).

Em termos globais, a parcela da populacdo que vive em areas rurais
diminuiu de 53,3% em 2000 para 43,3% em 2022. Especialmente 0s mais
jovens sdo afetados por esse fendmeno, que esta relacionado a escassez de

oportunidades de trabalho e educacao nas areas rurais.

Quanto a infraestrutura educacional rural, observa-se uma queda no nimero
de estabelecimentos de ensino basico, passando de 79,3 mil para 52,7 mil
entre 2010 e 2022. Paralelamente, o numero de matriculas também
diminuiu, de 4,6 milhdes para 3,3 milhdes no mesmo periodo. Além disso,
a populacdo apta para o trabalho, compreendida entre 18 e 59 anos,
apresentou uma reducdo de quase 1 milhdo de individuos de 2012 a 2022.
No entanto, o declinio geral da populacao é mitigado pelo aumento de cerca
de 200 mil pessoas na faixa etaria idosa, conforme indicado pelo Banco
Mundial (2022). As consequéncias desse éxodo sdo intricadas. Incluem
desde o declinio na producdo agricola devido a migracdao da mao de obra
qualificada até o aumento da pobreza rural e o abandono de areas rurais,
acarretando impactos ambientais e culturais negativos, além de sobrecarga

nos servicos publicos urbanos devido ao aumento do influxo populacional.
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Para ilustrar o fendmeno da urbanizacdo, usaremos o municipio de

Teresopolis, localizado na Serra Fluminense do estado do Rio de Janeiro.
Localizado na regido serrana do estado, o municipio de Teresopolis
apresenta singularidades educacionais que refletem suas caracteristicas
geograficas e a influéncia da comunidade local, fortemente ligada as
atividades agricolas e pecuarias. Com raizes profundas na agricultura e
pecudria, Teresopolis destaca-se na producdo de laticinios, frutas, verduras
e flores, abastecendo ndo apenas sua regido, mas também outras partes do
estado (EMBRAPA, 2023).

Com uma area total de pouco mais de 770 km?, apenas cerca de 8,31% sao
urbanas, enquanto mais de 91,69% sdo areas rurais (aproximadamente
91,6% da area de Teresopolis esta em area rural), compostas por
montanhas, florestas de mata atlantica e propriedades rurais. No entanto, o
municipio também enfrenta um grave processo de urbanizacdo sem

planejamento adequado de areas rurais e favelizagao.

Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
em 2020, 24% da populacdo de Teresopolis vivia em favelas (aglomerados
subnormais'?!), o equivalente a mais de 33 mil pessoas. Isso coloca a cidade
como o segundo municipio com maior indice de favelizacdao no estado do
Rio de Janeiro, atras apenas de Nova Iguacu (IBGE, 2020).

O processo de favelizacdo em Teresépolis tem origens histéricas. Nas
décadas de 1950 e 1960, a cidade viveu um periodo de expansdo industrial.
Isso atraiu um grande fluxo migratorio, principalmente de pessoas das

areas rurais, que buscavam melhores condi¢oes de vida. No entanto, a falta
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de planejamento urbano e a especulacao imobiliaria dificultaram o acesso a

moradia digna para essas pessoas. Como resultado, elas passaram a ocupar

areas marginais e irregulares, dando origem as favelas da cidade.

Outro fator que contribuiu para a favelizacao em Teresopolis foi a tragédia
das chuvas de 1966, que devastou a Baixada Fluminense. Cerca de 100 mil
pessoas ficaram desabrigadas e muitas delas migraram para a cidade em
busca de abrigo. Desde entdo, o processo de favelizacdo em Teresopolis se
intensificou. A cidade enfrenta uma série de problemas sociais e
economicos, como a desigualdade, a pobreza e o desemprego, que

contribuem para a persisténcia das favelas.

Assim como ocorre em Teresopolis, a urbanizacdao do campo e o éxodo
rural desencadeiam uma série de transformacoes sociais e econdomicas. Nas
areas rurais, novos padroes de ocupacdo do solo surgem a medida que
antigas fazendas sao convertidas em loteamentos residenciais e areas
comerciais. As comunidades rurais também enfrentam mudancas em suas
estruturas sociais e culturais. O influxo de novos residentes, muitas vezes
vindos de areas urbanas, traz consigo diferentes estilos de vida e valores,
influenciando a identidade local e as tradicdes. Essa interacdo entre o

urbano e o rural pode levar a conflitos e desafios de integracao.
A PERDA DE IDENTIDADE

Marx (2016) afirma que a divisdao entre campo e cidade é a divisdo mais
importante do trabalho, tanto material quanto intelectual. A cidade é vista

como o centro do trabalho intelectual, o que significa que a administracao,
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a politica, os impostos e outras questdes sao necessarias. Por fim, requer

uma estrutura publica organizada, comecando na esfera politica. Marx
explica o significado da divisdo do trabalho, bem como a relacao de poder
que da A cidade uma posicdo dominante no campo. E onde a direcéo, a
administracdo e a regulamentacdo ocorrem. E o epicentro do controle
ideologico e financeiro, influenciando a moral, religiosa e a consciéncia

social da sociedade.

Henri Lefebvre (1969) segue essa linha de raciocinio e observa que a
divisdo primordial do trabalho constitui a base dessa divisao entre campo e
cidade. Baseado em Marx, o escritor também afirma que a separacdo do
trabalho entre cidade e campo corresponde a separacdo do trabalho material

e intelectual, e, portanto, entre o natural e o espiritual.

Segundo Lefebvre (1999), os campos e as cidades sdo construcoes sociais
formadas por diferentes interagdes sociais. Eles produzem realidades
diferentes, mas ambas sdo impulsionadas pela mesma logica produtiva do
modo de producdo capitalista. As relacOes entre as areas rurais e urbanas,
por sua vez, fornecem conteudo e vitalidade aos modos de vida especificos
de cada local (Lefebvre, 1999). Tanto as areas urbanas quanto as rurais
superam as fronteiras espaciais convencionais. As divergéncias destacam a
diversidade das caracteristicas do desenvolvimento da sociedade. Ainda
que o campo seja principalmente rural, ndao € exclusivamente assim, e as
cidades sao principalmente urbanas, mas nao exclusivamente (Locatel,
2013).
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A incorporacdo de atividades e estratégias de vida que nao sdo inerentes as

suas logicas ndo significa que os espagos sejam totalmente uniformes. As
caracteristicas que definem cada subespaco sdo mantidas. A conexao entre
campo e cidade se fortalece a medida que suas diferencas sao valorizadas,

complementando-se pela forte conexao que existe entre elas.

E importante ressaltar que, a urbanizacdo deve ser vista como um processo,
pois tanto o campo quanto as cidades sdao construcoes sociais, espacos
formados por diferentes relagGes sociais que criam realidades diferentes,
mas todas com a mesma ldégica produtiva. SO0 quando o campo é
considerado um mundo rural, ou seja, um conjunto complexo de elementos
sociais, culturais, econdmicos e interpessoais, e ndo apenas como agricola,
limitado apenas aos aspectos economicos, € possivel falar em urbanizacdo

do campo e perda de identidade.

A migracao rural-urbana é um enorme fator que contribui para a perda de
identidade, pois os jovens deixam suas comunidades de origem em busca
de melhores oportunidades de emprego e uma vida mais contemporanea
nas cidades. Muitas vezes, isso resulta na reducdao da populacao rural e no
envelhecimento das comunidades, abandonando uma sensacao de perda de

continuidade cultural e uma lacuna geracional.

Além disso, a industrializacdo do campo e a mecanizagao da agricultura
tém diminuido a dependéncia da mao de obra humana. Como resultado, o
trabalho manual e o conhecimento tradicional transmitido de geracdao em
geracdo estao menos importantes. Isso pode fazer com que as pessoas que

vivem em areas rurais se sintam desconectadas de suas raizes e do modo de
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vida rural comum. A perda da identidade do homem do campo é fortemente

influenciada por mudancas nos padroes de consumo e nas praticas
agricolas. A globalizacdo e a integracao dos mercados tém levado a adocao
de praticas agricolas mais industrializadas e orientadas para o mercado,
muitas vezes em detrimento de técnicas agricolas tradicionais e
sustentaveis. Isso pode causar uma sensacdo de perda de controle sobre o
proprio meio de subsisténcia, bem como uma perda de confianca na

profissao agricola.
O TURISMO RURAL E A ESPECULACAO IMOBILIARIA

O acesso ao turismo a partir da segunda metade do século XX € resultado
de diferentes transformacoes econdmicas, técnicas e socioculturais. Essas
transformacoes incluem o desenvolvimento do transporte aéreo e das
telecomunicacOes, a implementacdo de novos procedimentos de gestao, o
surgimento de novos destinos turisticos e a melhoria geral da qualidade de
vida nos paises desenvolvidos. Além disso, o aumento do tempo livre e a
popularizacdao do turismo contribuiram para essa expansdo (Da Camara
Medeiros, 2013).

De acordo com De la Torre,

"o turismo é um fendmeno social que consiste
no deslocamento voluntario e temporario de

pessoas que, fundamentalmente por motivos de
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recreacao, descanso, cultura ou saude, saem do

seu local de residéncia habitual para outro, no
qual ndao exercem nenhuma atividade lucrativa
nem remunerada, gerando multiplas inter-
relacOes de importancia social, economica e
cultural." (De la Torre,1992, p. 19).

O setor de turismo tem experimentado, recentemente, um notavel
crescimento no desenvolvimento de ideias e acOes. Esse aumento na
demanda ¢é impulsionado pelo crescimento populacional, pela
complexidade urbana associada ao capitalismo e seus modos de producgao, e
pela busca por opcOes diferenciadas para a satisfacdo pessoal (De la
Torre,1992). O turismo € frequentemente visto como uma forma de evasao,
um sonho ou uma fuga da rotina e das monotonias diarias. Embora nao se
enquadre nas necessidades basicas como alimentacdo, moradia, saude e
educacdo, o turismo deixou de ser considerado um mero capricho. Apos
atender as necessidades primarias, os individuos passam a buscar
experiéncias relacionadas a status, cultura e lazer, areas em que o turismo

desempenha um papel significativo (Da Camara Medeiros, 2013).

De acordo com um estudo realizado pela Confederacao Nacional do
Comeércio de Bens, Servicos e Turismo (CNC) e publicado no portal do

Ministério do Turismo, o volume de arrecadacao no segmento de turismo
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brasileiro durante a alta temporada de 2023 e 2024 alcancou R$ 162,2

bilhoes. Esse valor representa um aumento de 1,4% em relacdo ao mesmo
periodo de 2022/2023. Vale destacar que apenas a temporada de 2013/2014
apresentou nimeros comparaveis, com uma receita de R$ 165,2 bilhdes. O
montante arrecadado inclui gastos com hospedagem, bares e restaurantes,
servicos culturais, passagens aéreas, locacao de veiculos, transporte

intermunicipal e interestadual, e agéncias de viagens (CNC, 2024).

O levantamento também revela um recorde histérico na receita obtida com
turistas estrangeiros, que totalizou US$ 2,1 bilhdes, marcando um aumento
de 31% em comparacao com a temporada anterior. O valor mais alto
registrado anteriormente na série histérica foi de US$ 1,89 bilhdo,
alcancado em 2016/2017.

Segundo o Panorama do Turismo, igualmente divulgado pela CNC,
fevereiro de 2024 apresentou a melhor receita desde 2016, com um volume
de R$ 36,01 bilhdes. Apesar de uma queda de 0,8% em relacdo a janeiro, a
previsao para 2024 é de crescimento de 2% no setor. O panorama também
evidencia que o setor de bares e restaurantes, o que mais contrata durante a
alta temporada, registrou um aumento significativo, com a contratacao de
15.565 trabalhadores em fevereiro de 2024, comparado a 14.467 no mesmo

periodo do ano anterior.

Em 2023, o turismo rural (Espaco Rural), uma tendéncia crescente no setor
de viagens, atraiu 74% dos turistas em busca de contato com a natureza.
Esta tendéncia é confirmada pela 2°? edicao da pesquisa “Demanda Turismo

Rural”, realizada pelo Ministério do Turismo em colaboracdao com a
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SPRINT Dados e a Rede Turismo Rural Consciente (Rede RDC). A

pesquisa, que mapeou as preferéncias dos turistas no segmento rural entre

20 de abril e 31 de maio de 2023, revela que 70% dos viajantes consideram
a “paz e tranquilidade” como um fator essencial ao escolherem seus
destinos, enquanto 73% valorizam a “autenticidade da comida caseira”.
Entre as atividades rurais mais apreciadas, as trilhas se destacam, com 60%
de preferéncia dos turistas (Rede RDC, 2023).

Adicionalmente, o levantamento indica que 50% dos turistas buscam
destinos que oferecam oportunidades de aprendizado e que a
sustentabilidade é uma tendéncia relevante, atraindo 47% do publico.
Minas Gerais se destaca como o estado mais procurado para turismo rural,

sendo o preferido por 42% dos entrevistados.

Segunda Silva (2006), a expressao "Turismo em Espaco Rural" (TER)
refere-se a um conjunto de modalidades de hospedagem situadas em areas

rurais, com o objetivo de explorar seus recursos naturais e culturais.

Este tipo de turismo surgiu como uma resposta
das autoridades portuguesas e da Unido
Europeia a crise gerada pela desruralizacao,
um processo que comecou por volta de 1960 e
que resultou em um declinio das atividades e

da populacgao rural (Silva, 2006, p.295).
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Os dados sobre o turismo revelam uma intensificacdo preocupante da
descaracterizacao da paisagem rural, com impactos negativos evidentes em
varias dimensdes econdmicas, sociais e ambientais. A analise revela que,
ao contrario do que os profissionais do setor costumam argumentar, 0O
impacto do Turismo em Espaco Rural ndo é tao significativo no tecido
socioeconomico das areas onde essas unidades sdao alojadas. Embora o
objetivo seja revitalizar essas regioes, a realidade mostra que os beneficios
econdomicos e sociais desse tipo de turismo podem ndo ser tdo profundos

quanto se esperava.

Durante muito tempo, o turismo foi visto como uma industria isenta de
impactos negativos do ponto de vista cultural, social ou ambiental. No
entanto, a partir da década de 1970, essa percepcao comecou a mudar, e as
primeiras criticas aos efeitos negativos do turismo comecaram a emergir.
Apesar disso, muitas regioes tém apostado fortemente na atividade turistica
como principal motor de desenvolvimento econdomico (Faulkner e
Tideswell, 1997).

Devido as suas caracteristicas intrinsecas, o turismo € uma atividade que
dinamiza as economias regionais e locais, e tem crescido rapidamente. No
entanto, sendo um setor econdomico que gera tanto beneficios quanto custos,
é essencial que seu desenvolvimento ocorra de forma sustentavel (Oliveira,
2010). A dualidade dos efeitos do turismo—positivos e negativos—e sua

influéncia em diversas industrias tém levado a wuma crescente
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conscientizacao sobre a necessidade de mitigar os impactos negativos e

maximizar os beneficios positivos para garantir sua sustentabilidade. Dessa
forma, o debate sobre o desenvolvimento sustentavel expandiu-se para o
setor turistico (Choi e Sirakaya, 2006; Hunter e Green, 1995).

Nos ultimos dez anos, os precos das propriedades em Teresépolis'¥,
municipio do estado do Rio de Janeiro, tém subido consideravelmente,
refletindo uma tendéncia mais ampla do impacto causado pelo éxodo vindo
do urbano para o rural. A medida que a regido ganha popularidade como
destino turistico, o crescente interesse de investidores e visitantes faz com
que os precos das propriedades disparem. Teresopolis, tradicionalmente
conhecida como uma cidade de veraneio, passou por transformacOes nas
ultimas décadas. A partir do inicio dos anos 2010, o municipio comecou a
atrair grandes empreendimentos imobiliarios, um movimento impulsionado
pela saturacao do mercado no Rio de Janeiro. Entretanto, foi a partir de
2020, com o advento da pandemia de Covid-19, que Teresopolis se

consolidou como um polo emergente no mercado imobiliario.

O aumento populacional registrado nesse periodo exerceu um impacto
direto na demanda por imoveis na cidade, refletindo-se na economia local.
Um indicador disso foi o crescimento da arrecadacao do Imposto de
Transmissdao de Bens Imoveis (ITBI), que registrou um aumento de 33%
durante o periodo, evidenciando um incremento nas transagoes
imobiliarias. Entre os fatores que continuam a incentivar a migracdo para

Teresopolis estdo o aumento da violéncia em grandes centros urbanos, a
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digitalizacdo dos negocios, que possibilita o trabalho remoto, e as

expectativas de melhorias na infraestrutura urbana.

O municipio destaca-se por suas ofertas diversificadas em turismo cultural,
gastronomico e natural. Localizado no bioma da Mata Atlantica, o
municipio abriga trés importantes unidades de conservacdo: o Parque
Nacional da Serra dos Orgdos, o Parque Estadual dos Trés Picos e o Parque
Natural Municipal Montanhas de Teresopolis. Essas dareas protegidas
conferem a Teresépolis o titulo de Capital Nacional do Montanhismo,
consolidando sua posicdao como um destino proeminente para O turismo

ecologico e de aventura no estado do Rio de Janeiro.

Adicionalmente, Teresopolis integra a Serra Verde Imperial, uma rota
turistica composta por quatro municipios adjacentes — Petropolis, Nova
Friburgo, Cachoeiras de Macacu e Guapimirim. Essa rota proporciona aos
visitantes uma ampla gama de atracOes gastronomicas, culturais e
histdricas, especialmente durante o inverno, além de acesso a cachoeiras e
trilhas durante o verdao. Além de seu papel como centro de turismo de
aventura e natureza, Teresopolis é também o local da Granja Comary,
principal centro de treinamento da Sele¢do Brasileira de Futebol. A cidade
esta se destacando no cenario turistico pela sua rica gastronomia e pelo

crescente reconhecimento de suas cervejas e cervejarias artesanais.

De acordo com o Indicador Abrainc-Fipe, balanco realizado com 18
empresas filiadas a Abrainc (Associacdo Brasileira de Incorporadoras
Imobiliarias), em parceria com a Fipe (Fundacao Instituto de Pesquisas

Economicas) os lancamentos de empreendimentos de MAP (Médio e Alto
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Padrdo) tiveram ampla expansao e cresceram 339,8%, com a chegada de

23.713 imoveis no mercado brasileiro entre dezembro de 2021 e fevereiro
de 2022. O crescimento chegou a 278,1% com 70.154 novas unidades, em
12 meses (Fipe, 2022).

Segundo dados do IBGE, a populacao de Teresopolis foi a que mais
cresceu, entre as trés com maior IDH da Serra (Petrépolisi®! e Nova
Friburgo!®): o salto foi de 1,1% ao ano entre 2010 e 2021, atingindo
184.240 pessoas. Além disso, a cidade tem um total de 71.324 domicilios,
em um aumento de 2,6% ao ano no mesmo periodo. Em 2000, esse numero

era menor que 50 mil.

Esse aumento na procura de imoveis, impulsionado pelo crescimento do
turismo rural e pelo desejo de uma vida mais tranquila longe das
metropoles, tem levado muitos proprietarios a venderem suas propriedades
para o mercado imobiliario. Embora isso possa trazer beneficios
economicos para alguns, também tem consequéncias importantes para as

comunidades rurais e seus trabalhadores.

Durante a pandemia, o preco médio de venda de imo6veis na Regido Serrana
aumentou entre 15% e 20%. Terrenos que eram vendidos por R$ 250 mil
antes de marco de 2020 estdao sendo ofertados atualmente por R$ 650 mil a
R$ 700 mil. Segundo matéria publicada pelo jornal O Globo em julho de
2024, Teresopolis esta vivenciando uma efervescéncia de projetos de luxo.
A cidade atrai incorporadoras que buscam investir em condominios,
visando o publico de alta renda (O Globo, 2024).
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Por esta efervescéncia, o cenario de Teresopolis estd mudando de forma

marcante. Grandes casard0es antigos, sitios que por muito tempo
preservaram a esséncia rural da regido, e areas préoximas ao Parque
Nacional da Serra dos Orgdos estdo sendo ocupados por construcdes
modernas: prédios altos e empreendimentos de luxo. O que antes era uma
paisagem tranquila, repleta de histéria e natureza, agora da lugar a
complexos residenciais de alto padrdao, atraindo novos moradores e
investidores em busca de conforto e exclusividade em meio a beleza

natural da serra.

Esses casarOes, que eram parte da identidade da cidade, estdao sendo
substituidos por edificios que, embora sofisticados, trazem uma mudanca
significativa na atmosfera local. Os sitios, que por anos foram espacos de
convivio familiar e producdo agricola, agora abrigam condominios
fechados, onde lazer e seguranca sao os principais atrativos. A proximidade
com o Parque Nacional, um dos grandes tesouros naturais da regido, se
torna um diferencial para esses novos empreendimentos, mas também
levanta preocupacoes sobre o impacto ambiental e a preservacao do que faz

de Teresopolis um lugar especial.

Essa ocupacdo intensa, a0 mesmo tempo em que valoriza economicamente
a regido, vai apagando, aos poucos, as caracteristicas que fizeram de
Teresopolis uma cidade tinica. A paisagem vai sendo transformada, e com
ela, a vida dos que sempre viveram ali, acostumados ao ritmo mais calmo e

a ligacdo estreita com a natureza.
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Com o aumento dos precos, muitos proprietarios rurais sao atraidos pelas

oportunidades financeiras oferecidas pelo mercado imobiliario e optam por
vender suas terras. A conversdo dessas areas para usos turisticos ou
residenciais reduz a disponibilidade de terras para cultivo e criacdao de
animais, diminuindo as oportunidades de trabalho no campo e forcando
muitos trabalhadores rurais a buscarem empregos nas cidades (Korossy,
2008).

A transformacdo do trabalhador rural de dono de terras para empregado de
quem as comprou é um fendmeno que reflete mudancas profundas no
mercado imobiliario rural. Inicialmente, o agricultor, que ha geragoes
cultivava a terra e vivia do que ela produzia, passa a ser seduzido pelas
promessas de altos precos de venda de sua propriedade. Os especuladores
imobiliarios, muitas vezes vindos de centros urbanos, oferecem valores
aparentemente atraentes, criando a ilusdao de que o campo se tornou um

ativo valioso e de facil liquidez.

No entanto, essa venda raramente traz os beneficios esperados. Ao se
desfazer de suas terras, o antigo dono perde ndo apenas seu meio de
sustento, mas também sua identidade e a conexdo com a terra que seus
antepassados cultivaram. O dinheiro obtido na venda, muitas vezes, nao é
suficiente para sustentar um novo estilo de vida na cidade, onde o custo de
vida é mais alto e as oportunidades, frequentemente, escassas para quem

sempre viveu no campo.

Enquanto isso, o comprador, muitas vezes um investidor urbano,

transforma a propriedade rural em um cenario idealizado de vida bucolica,
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longe da realidade do trabalho agricola. Esse novo proprietario, que busca a

"paz do campo", emprega o antigo dono da terra ou outros trabalhadores
rurais para manter a propriedade e criar essa imagem de tranquilidade
pastoral. O campo, antes um lugar de trabalho arduo, é remodelado para
servir de refigio estético, mais para consumo visual do que para producao

agricola.

Essa dinamica também esta ligada a falsa promessa de que a migracao para
a cidade trara melhores condicOes de vida. Muitos trabalhadores rurais
vendem suas terras e se mudam para os centros urbanos em busca de uma
vida mais prospera, mas frequentemente encontram dificuldades. A
transicdo para a vida urbana é complexa, e a falta de qualificacdo para o
mercado de trabalho urbano coloca esses migrantes em situacOes de
vulnerabilidade. Em muitos casos, acabam em empregos precarios ou
subempregos, vivendo em condi¢des piores do que aquelas que tinham no

campo.

Assim, o que se percebe é um processo de descaracterizacdo da paisagem
rural, onde o trabalhador deixa de ser o dono da terra para se tornar um
empregado naquilo que um dia foi seu. As forcas do mercado imobiliario
transformam o campo em um produto, criando um ambiente artificial e
superficial, enquanto a verdadeira vida rural, com suas dificuldades e

riquezas, € gradualmente esquecida.

CONSEQUENCIAS
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A migracdo desses trabalhadores para areas urbanas pode resultar na perda

de atividades agricolas e na diminuicdao da populacao rural. Além disso, a
transformacdo da paisagem rural pode enfraquecer a coesdo social e
cultural das comunidades, com a perda de praticas e tradicoes agricolas
transmitidas por geracoes. Assim, embora a valorizacdo das propriedades
rurais possa trazer ganhos financeiros e estimular o desenvolvimento
turistico, ela também tem implicacdes significativas para o emprego rural,
a estrutura das comunidades e a preservacao das tradicOes locais (Alves,
2011).

Com o crescimento desordenado e a falta de planejamento urbano, as
classes mais vulneraveis sao empurradas para as periferias da cidade em
busca de um menor custo de vida, o que aumenta os desgastes ao meio
ambiente e precariza o bem-estar dessas populacdes. O que hoje se
configura como areas urbanizadas, na verdade eram planicies de inundacao
naturais dos rios, canalizados e retilinizacOes para dar espaco as formas e
aparelhamentos urbanos. Assim, as enchentes seriam uma resposta natural
a reproduzir situacOes anteriores as transformacdes ocorridas ao longo do
tempo, ou seja, a tentativa de atingir um novo equilibrio do sistema. Além
do mais, ha de se levar em consideracao que o intenso desenvolvimento
urbano das cidades acaba por gerar uma apropriacao indevida do meio
ambiente, tornando muitas vezes as condicOes ambientais dos nucleos

urbanos em um elemento segregador (Rodrigues, 2011).

Como essa apropriacdo também se constitui de maneira desigual,

multiplicam-se os conflitos sociais na busca por melhores condicbes de
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moradia, expressas nas disputas pelos ambientes natural e transformado,

principalmente por parcelas mais vulneraveis da populacdo, tanto por
habitarem areas onde ha a precariedade das condicoes ambientais, quanto

por serem afetados pelas condi¢des socioecondomicas adversas.

Estas sdo areas improprias para a moradia, que oferecem, por sua vez,
riscos a vida. Como consequéncia, temos uma grande parte da populacdo
vulneravel a ocorréncia de acidentes envolvendo danos materiais e vitimas
fatais, os quais acentua, mas situacoes de riscos, por ocasido dos periodos
chuvosos mais intensos atingindo principalmente os habitantes das favelas
e loteamentos irregulares instalados nos espacos sem condi¢oes adequadas
de habitabilidade. De tal modo, uma parte da populacdo, para viver, é
obrigada a ocupar determinada parcela do espaco a exemplo dos fundos dos
vales e encostas declivosas. Estes sdo espacos que apresentam inuimeros
riscos ambientais, principalmente os deslizamentos e as inundacdes que
estdo associados a eventos pluviométricos intensos e prolongados

repetindo-se a cada periodo chuvoso mais severo.

O processo de favelizacdo de Teresopolis tem promovido multiplos
impactos ambientais inevitaveis e mais que visiveis aos olhos das seguintes
administracoes do municipio. A ocupacao irregular de areas naturais, como
encostas e margens de rios, causa a degradacdo ambiental, com a destruicdo
da vegetacdo, o assoreamento dos rios e o aumento do risco de
deslizamentos e inundacdes. A falta de saneamento basico nas favelas
contribui para a poluicdo do ar, da agua e do solo. A falta de coleta de lixo,

por exemplo, leva ao acimulo de residuos sélidos, que atraem vetores de
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doencgas e contaminam o solo. A falta de tratamento de esgoto nas favelas

contribui para a poluicdao dos rios e da agua subterranea. O esgoto
doméstico é lancado diretamente nos rios, sem nenhum tratamento,

contaminando a agua e o meio ambiente.

A ocupacdo das encostas por habitacoes irregulares é um fato preocupante
que afeta muitas areas no municipio de Teresopolis por décadas,
apresentando desafios significativos para a seguranca, o meio ambiente e o
bem-estar das comunidades envolvidas. Esse tipo de ocupacdao comumente
ocorre em regides geograficamente desafiadoras, onde as encostas
ingremes oferecem terrenos baratos e, muitas vezes, sao escolhidos pela

populacdo mais sensivel por dificuldades econdmicas.

A instabilidade do solo em regides ingremes aumenta a probabilidade de
deslizamentos de terra e erosao, representando uma ameaca direta para as
estruturas habitacionais e para a vida das pessoas que nelas residem.
Desastres naturais, como fortes chuvas, podem intensificar esses riscos,
resultando em tragédias como deslizamentos em larga escala. Além dos
perigos geologicos, a ocupacao irregular de encostas contribui para
problemas sociais e economicos. Muitas dessas habitacGes carecem de
infraestrutura basica, como agua potavel, saneamento e acesso a Servicos
de emergéncia. A auséencia de planejamento urbano apropriado impacta
negativamente a qualidade de vida, criando comunidades isoladas e

dificultando o acesso a oportunidades educacionais e de emprego.

No aspecto economico, a substituicao das atividades agricolas tradicionais

por empreendimentos tlll’iStiCOS, como pousadas, restaurantes e outras
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infraestruturas voltadas ao turismo, esta transformando a paisagem rural de

maneira irreversivel (Grabois, 2001). A expansdo de construcdes turisticas
sobre areas agricolas e naturais altera profundamente o uso do solo,
enfraquecendo a base econdomica tradicional das comunidades rurais. A
dependéncia crescente do turismo sazonal em vez da agricultura continua
cria uma vulnerabilidade economica significativa, pois as receitas
provenientes do turismo podem ser volateis e menos previsiveis. Esta
transicdo pode resultar em uma economia local mais instavel, com menos
seguranca financeira para os moradores que anteriormente dependiam da
agricultura (Lefebvre, 1999).

Socialmente, a descaracterizacdo da paisagem rural traz consequéncias
sérias para o custo de vida. O crescimento da demanda por imdveis e
servicos turisticos tende a elevar os precos, tornando a vida mais cara para
os residentes. Esse aumento nos custos pode forcar muitos habitantes a
buscarem moradias mais acessiveis fora de suas comunidades tradicionais,
resultando em deslocamento e possivel fragmentacdo das comunidades
rurais. A chegada de turistas e a instalacdo de novos empreendimentos
podem também gerar tensdes sociais, com conflitos surgindo entre os
antigos residentes e 0s novos empresarios, além de provocar a perda de

coesdo social e enfraquecer as redes de suporte comunitarias.

Na esfera ambiental, a descaracterizacdo da paisagem rural ¢é
particularmente evidente. A construcao de infraestruturas turisticas, como
hotéis e centros de lazer, sobre areas verdes e agricolas pode levar a

degradacdo dos habitats naturais e a reducao da biodiversidade. O aumento
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da urbanizacao rural exerce pressao significativa sobre os recursos naturais,

como agua e energia, e contribui para a poluicao do solo e da agua. Além
disso, a expansao das atividades turisticas pode provocar o desmatamento e
a destruicdo de areas ecologicamente sensiveis, comprometendo a

qualidade ambiental e a saude dos ecossistemas locais (Abramovay, 2000).

Ainda, a transformacdo da paisagem rural pode resultar na perda da
identidade cultural e na erosao das tradi¢Oes locais. A substituicdo das
praticas agricolas tradicionais e o foco no turismo podem fazer com que
conhecimentos e habilidades ancestrais se percam, enfraquecendo a cultura
e a historia que caracterizam essas comunidades. O turismo em massa, se
nao for gerido com responsabilidade, pode também levar a uma experiéncia
turistica superficial e homogeneizada, na qual a autenticidade e a riqueza

cultural da regido sao diluidas para atender as expectativas dos visitantes.
CONSIDERACOES FINAIS

Este breve estudo evidenciou que a especulacdo imobiliaria em
Teresépolis, caracterizada por um enfoque predominantemente economico,
gera diversas consequéncias negativas para a cidade. Este modelo
especulativo, amplamente praticado e desprovido de controles adequados,
desconsidera a capacidade de suporte da infraestrutura local e prioriza o
lucro em detrimento dos interesses da comunidade residente. Neste cenario,
surge a necessidade de um planejamento urbano mais sustentavel, que
respeite os principios do desenvolvimento sustentavel. A sustentabilidade
no setor imobiliario torna-se, portanto, uma condicdo essencial para o

desenvolvimento equilibrado da cidade a longo prazo. No entanto, é
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importante observar que a especulacdo imobiliaria frequentemente é

confundida com praticas de desenvolvimento sustentavel. Enquanto o
desenvolvimento sustentavel busca equilibrar crescimento econdémico,
protecdo ambiental e justica social, a especulacdo imobiliaria muitas vezes

foca exclusivamente no lucro imediato, desconsiderando esses principios.

A literatura especializada aponta que a confusdao entre desenvolvimento
sustentavel e praticas especulativas pode advir da crescente énfase no
crescimento economico sem a devida consideracao dos impactos sociais e
ambientais. O destaque dado ao crescimento economico pode levar a uma
interpretacdo equivocada de que praticas imobilidrias altamente lucrativas
sdo necessariamente sustentaveis. Defende-se que qualquer tipo de
desenvolvimento urbano, incluindo o imobiliario, pode ser considerado
sustentavel se adotar os principios do desenvolvimento sustentavel: justica
social, protecdo dos recursos naturais e eficiéncia economica. Portanto, é
indispensavel dissociar a ideia de sustentabilidade da especulacdao
imobiliaria e promover um planejamento urbano que respeite e integre
essas diretrizes para assegurar um crescimento equilibrado e benéfico para

toda a comunidade de Teresépolis.

Em sintese, o planejamento sustentavel se revela como uma estratégia
essencial para a preservacao da identidade rural. Ao garantir a inclusdo das
comunidades locais nas decisdes de desenvolvimento, é possivel preservar
as tradicOes e praticas culturais especificas a base da vida rural. Além
disso, ao valorizar e integrar as praticas agricolas tradicionais, evita-se a

substituicdo indiscriminada dessas atividades por empreendimentos
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turisticos, garantindo a continuidade do conhecimento ancestral que

enriquece a cultura local. O incentivo ao turismo sustentavel se apresenta
como uma solucdo viavel, oferecendo oportunidades econdmicas que
respeitam tanto o meio ambiente quanto as tradi¢oes locais. Essa
abordagem ndo apenas gera renda, mas também promove a valorizacao da
paisagem e da cultura rural, fortalecendo os vinculos da comunidade com
seu territorio. A protecao do patrimonio cultural e natural, por sua vez,
surge como uma prioridade, com o planejamento sustentavel
desempenhando um papel decisivo na preservacao da biodiversidade e dos
habitats naturais, elementos indispensaveis a manutencao da identidade

rural.

Por fim, a educacdo e a sensibilizacdo despontam como ferramentas
fundamentais, permitindo que tanto residentes quanto visitantes
reconhecam e respeitem a importancia da cultura e do meio ambiente rural.
Dessa maneira, o planejamento sustentavel contribui para um modelo de
desenvolvimento que respeite e preserve a esséncia das comunidades
rurais, garantindo que elas possam prosperar sem sacrificar sua identidade

cultural e social.
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residentes do Rio. Ocupa uma area de 795,798 km2, e sua populacado é de
278 881 habitantes. (IBGE, 2023A).

® Nova Friburgo é um municipio brasileiro do estado de Rio de Janeiro,
distante 136 quilometros de sua capital, ocupa uma area de 935,429 km?
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